Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 111/2024

Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitii ,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13)
la Caminul pentru persoane varstnice Haghig”



Beneficiar: Judetul Covasna

Nr. /

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
~Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Ciminul pentru Persoane
Vérstnice Haghig”.
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-
1.4. Beneficiarul investitiei:
Judetul Covasna
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Serviciul investitii si patrimoniu

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului sifsau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:

Terenul aferent investitiei se afld in intravilanul localitatii Haghig, str. nr. 4, nr.
administrativ 40, judetul Covasna.

Conform Contractului de administrare nr. 3/22.01.2013, incheiat intre Consiliul
Judetean Covasna si Caminul pentru Persoane VArstnice Haghig, imobilul are
destinatia de institutie publicd de asistent3 sociald si este In proprietatea Judetului
Covasna, in administrarea Ciminului pentru Persoane Varstnice Haghig.

Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna doreste demolarea urmatoarelor
constructii anexe: serd solar, grajd de porci, cocing, cotete gdini, closete uscate. Aceste
constructii sunt prezentate in continuare conform expertizelor tehnice elaborate de citre
5.C. BWJ PROJECT S.R.L, prin expert tehnic ing. Gyenge T. Barna:

C5 — Sera solar:

- structura constructiei este realizatd din cadru metalic, care in mare parte prezintd o
stare avansatd de coroziune;
- stalpii de sustinere sunt din teavd de otel si sunt prinse in beton. Stalpii prezintd o
stare avansata de coroziune;



- constructia este intr-o stare avansata de degradare atat in ceea ce priveste anvelopa
din sticla prabusitd, distrusa integral cat si in ceea ce priveste structura de rezistentd
portanta cu zone de asemenea distruse;

- cladirea a fost afectatd mai ales de lipsa intretinerii dar si de lipsa utilizarii functionale
ca sera.

C10 - Grajd de porci:

- fundatiile sunt executate din beton simplu, sub peretii portanti ai parterului si nu au
adancimea necesara fatd de CTN si se prezintd intr-o stare avansati de degradare;

- plangeul peste parter este realizat din beton slab armat deteriorat, fisuri, decojiri;

- peretii sunt realizati din ziddrie de cirdmidd simpld neconfinats, fira stalpisori,
centuri, buiandrugi de b.a.;

- sarpanta din lemn este putrezitd, mucegditd, cu eclemente dimensionate
necorespunzator;

- toatd structura de lemn a fost afectatd mai ales din lipsa intretinerii, lipsa jgheburilor,
burlanelor in anumite zone, placile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si
neinlocuite In ultimii ani ceea ce a condus la compromitarea de citre apele meteorice a
structurii de lemn.

C11 - Cocina:

- fundatiile sunt executate din beton simplu, sub peretii portanti ai parterului;

- planseul peste parter este din lemn cu grinzi si scAnduri lemn iar sarpanta pe scaune
in doud ape este de tip cosoroabd si pane orizontale respectiv cdpriori, popi si clesti
respectiv contrafise lemn;

- peretii exteriori au fost afectati in timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioard si de
infiltratii de ape meteorice la partea superioars;

- piesele de lemn ale planseului si sarpantei sunt putrezite, mucegdite;

- existd in interiorul constructiei o bucati de perete din zidirie de ciramida simpld
neconfinatd si fara elemente de rigidizare din beton armat (stalpisori sau centuri),
perete ce se prezinta de asemenea intr-o stare avansati de degradare cu cirdmizi ce
atarnd in gol.

C12 - Cotete gdini:

- fundatiile sunt executate din beton simplu, sub peretii portanti ai parterului si nu au
adancimea necesari fatd de CTN si se prezinti intr-o stare avansati de degradare;

- peretii sunt realizati din ziddrie de ciramida simpld neconfinata, fara stalpisori,
centuri, buiandrugi de b.a,;

- peretii exteriori au fost afectati in timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioara si de
infiltratii de ape meteorice la partea superioars;

- piesele de lemn ale sarpantei sunt putrezite, mucegite;

- toatd structura de lemn a fost afectatd mai ales din lipsa intretinerii, lipsa jgheburilor,
burlanelor in anumite zone, plicile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si
neinlocuite in ultimii ani ceea ce a condus la compromitarea de citre apele meteorice a
structurii de lemn.

C13 - Closete uscate:

- fundatiile continue existente sub pereti au Iitimea de aprox. 30 cm si adancimea de
fundare de aprox. 80 cm si sunt executate din beton simplu;




- fundatiile continue nu au adancimea necesar fatd de CTN si se prezintd intr-o stare
avansata de degradare, sunt zone cu fisuri verticale/oblice respectiv sunt multe zone cu
decojiri realizate de apele meteorice.

- peretii sunt realizati din ziddrie de cirdmidd simpld neconfinatd, fird stalpisori,
centuri, buiandrugi de b.a.;

- peretii exteriori au fost afectati in timp de lipsa hidroizolatiei la partea inferioars si de
infiltratii de ape meteorice la partea superioars;

- piesele de lemn ale sarpantei sunt putrezite, mucegéite;

- toata structura de lemn a fost afectatd mai ales din lipsa intretinerii, lipsa jgheaburilor,
burlanelor In anumite zone, plicile ondulate fiind distruse pe parcursul timpului si
neinlocuite in ultimii ani ceea ce a condus la compromitarea de citre apele meteorice a
structurii de lemn.

Regimul juridic:

Constructiile anexe sunt inscrise in C.F. nr. 23378 Haghig, nr. cad/nr. topogratic
23378-C5, 23378-C10, 23378-C11, 23378C-12, 23378-C13 si se afli in intravilanul
localitdtii Haghig, in proprietatea Judetului Covasna.

Imobilul se afla in zona de protectie a Castelului Nemes, care este monument
istoric: CV-II-a-B-13221 conform “Lista monumentelor istorice 2015 — judetul Covasna”.

Regimul economic:

Folosinta actuald a terenului este curti si constructii. Functiunea zonei conform
PUG: UTRL. Functiunea dominantd: Zona centrald si alte functiuni complexe de interes
public, functiuni complementare: comert, alimentatie publici, servicii.

Regimul tehnic:

Conform PUG aprobat terenul este in intravilanul UAT Highig.

2.2. Particularitati ale amplasamentuluilamplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Terenul se afld in intravilanul localitatii Haghig, str. nr. 4, nr. administrativ 40 si se

afld in proprietatea Judetului Covasna. Suprafata terenului este de 32.995 mp.

b) relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Vecinatdtile imobilului sunt:
~Nord: imobil cu nr. cad 24224, imobile cu nr. cad 23320-23324,imobil cu nr. cad 25349,
imobile cu nr. top 59/2/2/21/a/2-59/2/2/1//5-2;
- Hst: strada nr. 1;
- Sud: imobil cu nr. top 58/2/1/2, 59/2/2/1/a/1/2/a/2, 59/1/1/2/1, imobil cu nr. cad 2419¢,
imobil cu nr. top 58/4/4;
- Vest: imobil cu nr. cad 24121.

¢) surse de poluare existente in zond - nu este cazul.

d) particularitati de relief - terenul este un teren plat.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilitdtilor;

Amplasamentul este racordat la retelele de energie electrici si alimentare cu apd

potabild respectiv canalizare menajerd.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in mdsura in care pot fi identificate: - nu este cazul.

) posibile obligatii de servitute - nu este cazul.



h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sisternul constructiv al ynor
constrictii existente in amplasanient, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupd caz:
-nu e cazul-
Dreglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate:
Reglementarile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de
Urbanism nr. 6/18.04.2024 emis de Primédria Comunei Highig.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sai in
zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice tn cazul existentei unor zone
protejate.

Imobilul se afld in zona de protectie a Castelului Nemes, care este inclus pe
“Lista monumentelor istorice 2015 — judetul Covasna”, cod LMI CV-II-a-B-13221.

2.3. Descriereq succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni:

Demolarea constructiilor C5, C10, C11, C12 si C13 se va realiza cu unelte manuale
respectiv cu aparate si utilaje mecanice, deseurile rezultate vor fi depozitate in locuri
special amenajate.

b) caracteristici, parametri si date telnice specifice, preconizate:

-punerea in siguranta viata oamenilor din incint,

-In viitor se va folosi terenul liber de orice sarcina.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerinfele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu gi de mediu in vigoare:

- nu este cazul.

d) numdr estimat de utilizatori:

-nu este cazul.

e) durata minimd de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:

- nu este cazul.

f) nevoi/solicitari functionale specifice:

- nu este cazul.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:

- demolarea constructiilor se va realiza in baza proiectului tehnic care se va
elabora, tinand cont de protejarea vietii oamenilor, a bunurilor si a mediului
inconjurdtor.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:

Conform expertizelor tehnice, elaborate de citre expertul tehnic atestat ing. Gyenge T.
Barna, demolarea va fi precedatd de unele misuri pregdtitoare generale care sunt
obligatorii:

- incetarea activitdtilor din interiorul constructiel si evacuarea oricaror bunuri sau
materiale ce ar putea fi avaraiate la demolare:

- se va sigura perimetrul prin imprejmuire-inclusiv la vecinitate;

- se vor intrerupe racordurile la utilititi (gaze, curent electric, apa-canalizare etc, dupa
caz);

Operatiunile de demontare vor respecta recomandirile din expertiza tehnica mai sus
mentionata.



2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:

-H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata,
cu completarile si modificdrile ulterioare,

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Lista prezentatd nu este deloc exhaustivd, toate reglementirile in vigoare trebuie
respectate.

Director executiy adjunct, Sef serviciu investitii si patrimoniu,
DOMOKOS Réka PENZES Cecilia-Boglar

¥

fntocmit,
IMREH Gitta
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