Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 111/2024

Nota conceptuala
pentru obiectivul de investitii ,Demolare constructii anexe (C5, C10, C11 ,C12, C13)
la Caminul pentru persoane varstnice Haghig”



Beneficiar:  Judetul Covasna

Nr. /

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
L1. Denumirea obiectivului de investitii:
»~Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Ciminul pentru Persoane
Varstnice Haghig”.
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-
1.4. Beneficiarii investitiei:
Judetul Covasna

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurtd prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:

Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna doreste realizarea investitiei
»Demolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Caminul pentru Persoane
Varstnice Haghig”.

Terenul se afld in intravilanul localitatii Haghig, str. nr. 4, nr. administrativ 40,

Conform Contractului de administrare nr. 3/22.01.2013, incheiat intre Consiliul
Judetean Covasna si Caminul pentru Persoane VAarstnice Haghig, imobilul are destinatia
de institutie publica de asistentd sociald si este in proprietatea Judetului Covasna, in
administrarea Caminului pentru Persoane Varstnice Haghig.

Pentru determinarea stirii tehnice a constructiilor anexa C5, C10, C11, C12, C13
(denumiri conform extras C.F. nr. 23378 Highig) la Ciminul pentru Persoane Varstnice
Haghig s-au elaborat expertize tehnice de catre S.C. BW] PROJECT S.R.L, prin expert
tehnic ing. Gyenge T. Barna. Conform expertizelor tehnice intocmite se constats ci aceste
constructii nu au asigurata rezistenta mecanicé si stabilitatea necesard conform Normelor
tehnice in vigoare si chiar reprezintd un pericol public iminent drept urmare se propune
demolarea acestora.

Totodata s-a emis Certificat de urbanism nr.6/18.04.2024 de citre Primiria Comunei
Haghig pentru investitia , Denolare constructii anexe (C5, C10, C11, C12, C13) la Ciminul
pentru Persoane Varstnice Highig".

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
La “Caminul pentru persoane varstnice Haghig” sunt persoane care necesiti
ingrijire medicald sau persoane care nu se pot gospodadri singuri dar pot intra oricind in



aceste constructii, care nu au asiguratd rezistenta mecanica si stabilitatea necesara drept
urmare prezinta un pericol public. Materialele folosite la realizarea acestor constructii, in
mod special particulele de azbest genereazd debilitare, boli (azbestoza, cancerul pulmonar,
mezotelioma) si deces. Drept urmare efectul pozitiv prin demolarea constructiilor const3
In asigurarera sanatatii fizice a persoanelor ingrijite si celor care care lucreazi acolo zi de
Zi.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:

Constructiile anexe sunt intr-o stare avansatd de degradare care creste exponential,
neputand exclude posibila prabusire a acestora, punand in pericol viata persoanelor
ingrijite.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii necesititii realizirii
obiectivului de investitii propus:

- nu este cazul.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,

aprobate prin acte normative, in cadrul clirora se poate incadra obiectivul de investitii propus:
- nu este cazul.
2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea romind ln
realizarea obiectivului de investitii:
-nu este cazul.
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
-punerea in sigurantd viata oamenilor din incinti,
-in viitor se va folosi terenul liber de orice sarcini.

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se tn considerare,
dupid caz:

- costurile unor investitii similare realizate: nu e cazul.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate Tn functie
de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuiclile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor i acordurilor previzute de lege:

Pentru cheltuielile de proiectare se estimeazi urmitoarele:

Etapa 1
- nota conceptuala- nu e cazul
- tema de proiectare- nu e cazul

Etapa a Il-a si Etapa a Ill-a
- documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii (DALI), documentatie tehnicd pentru
autorizarea demoldrii constructiei (DTAD), documentatie tehnic pentru organizare de
santier (DTOE), respectiv proiect tehnic (PT), in valoare totald de:  17.000 lei fird TVA;
- expertizd tehnica: 8.900 lei fara TVA;
- avize si acorduri conform C.U.: 1.000 lei fara TVA.



3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrii nerambursabile
se va mentiona programul operationallaxa corespunzitoare, identificatd):
- cheltuielile realizarii lucrdrilor de demolare, vor fi suportate din bugetul ]udetului
Covasna.
4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Regimul juridic:

Constructiile anexe sunt inscrise in C.F. nr. 23378 Haghig, nr. cad/nr. topografic
23378-C5, 23378-C10, 23378-C11, 23378C-12, 23378-C13 si se afld In intravilanul localitatii
Haghig, fiind in proprietatea Judetului Covasna si in administrarea Ciminului pentru
persoane varstnice Haghig.

Imobilul se afld in zona de protectie a Castelului Nemes, care este monument
istoric: CV-Il-a-B-13221 conform “Lista monumentelor istorice 2015 — judetul Covasna”.

Reginul economic:

Zona centrala si alte functiuni complexe de interes public, functiuni
complementare: comert, alimentatie publicd, servicii.

Folosintd actuald a terenului este curti si constructii. Functiunea zonei conform
PUG: UTR1.

Regimul tehnic:

Conform PUG aprobat terenul este in intravilanul UAT Hdghig.

Transportul materialelor si elementelor rezultate din demoliri la depozite sau
obiective stabilite prin documentatia tehnici si se faci in mod uniform pe toata durata
procesului demoldrii, pentru evitarea aglomerarii si a ocupdrii nejustificative a spatiilor.

Inainte de inceperea efectivd a desfiintarii constructiei, se va proceda la debransarea
constructiei de la toate retelele de utilititi urbane, evitindu-se in acest fel producerea de
accidente si/sau avarii.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Terenul se afl3 in intravilanul localitatii Haghig, str. nr. 4, nr. administrativ 40 si se
afld in proprietatea publicd a Judetului Covasna. Suprafata terenului este de 32.995 mp.
b) relatiile cuu zone nvecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Vecindtatile imobilului sunt:
~Nord: imobil cu nr. cad 24224, imobile cu nr. cad 23320-23324, imobil cu nr. cad 25349,
imobile cu nr. top 59/2/2/21/a/2-59/2/2/1//5-2;
- Est: strada nr. 1;
- Sud: imobil cu nr. top 58/2/1/2, 59/2/2/1/a/1/2/a/2, 59/1/1/2/1, imobil cu nr. cad 24196,
imobil cu nr. top 58/4/4;
— Vest: imobil cu nr. cad 24121.
¢) surse de poluare existente in zoni - nu este cazul.
d) particularititi de relief — terenul este un teren plat.
Amplasamentul este racordat la retelele de energie electricd si alimentare cu apa
potabild si canalizare menajera.



f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate: - nu este cazul.
g) posibile obligatii de servitute - nu este cazul.
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz:
Constructiile anexd, se afld intr-o stare avansati de uzurd datoriti unei exploatari
necorespunzdtoare de-a lungul timpului si nu sunt utilizate de mult timp.
Dreglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate:
Reglementdrile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de Urbanism
nr. 6/18.04.2024 emis de Primdria Comunei Highig.
J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasanient say in
zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
Imobilul se afld in zona de protectie a Castelului Nemes, care este inclus pe “Lista
monumentelor istorice 2015 - judetul Covasna”, cod LMI CV-II-a-B-13221.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
a) destinatie $i functiuni:
Constructiile se vor demola/desfiinta in totalitate.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
- nu este cazul;
¢) durata minimd de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
- nu este cazul;
d) nevoi/solicitiri functionale specifice:
- nu este cazul;

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
— studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii: -nu este
cazul;
— expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente:

- s-a solicitat expertiza tehnica prin CU nr. 6/2024;

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau In zone protejate: -nu este cazul.

Director executif adjunct, Sef serviciu investitii si patrimoniu,
PENZES Cecilia-Boglar

Intocmit, ! Udhoe
IMREH Gitta
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