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OBIECTIV: CONSTRUIRE REFUGIU MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC MUNTII BODOC

JUDETUL COVASNA PRIN PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN COVASNA

Proiectant: PRODUKTORG SRL

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Anexa Nr. 7

CONSTRUIRE REFUGIU MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC MUNTII BODOC

JUDETUL COVASNA PRIN PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN COVASNA

Valoare TVA Valoare
yr; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | _(fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 2,735.31 519.71 3,255.02
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 10,340.35 1,964.67 12,305.02
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 13,075.66 2,484.38 15,560.04
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 | 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 4,907.00 932.33 5,839.33
3.1.1 Studii de teren 3,094.00 587.86 3,681.86
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 500.00 95.00 595.00
3.1.3 Alte studii specifice 1,313.00 249.47 1,662.47
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 443.00 84.17 527.17
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 5,000.00 950.00 5,950.00
cladirilor
3.5 Proiectare 33,306.37 6,328.21 39,634.58
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 9,953.00 1,891.07 11,844.07
de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 4,923.37 935.44 5,858.81
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 3,500.00 665.00 4,165.00
detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 14,930.00 2,836.70 17,766.70
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.71 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 39,317.00 7,470.23 46,787.23
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 3,317.00 630.23 3,947.23
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 3,317.00 630.23 3,947.23
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0.00 0.00 0.00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 36,000.00 6,840.00 42,840.00
TOTAL CAPITOL 3 82,973.37 15,764.94 98,738.31
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1| 2 3 ) 4 | 5
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 771,039.88 146,497.58 917,537.46
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 2,086.26 396.39 2,482.65
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 22,369.95 4,250.29 26,620.24
montaj
4.3.11 [0001.4] Lista echipamente 22,369.95 4,250.29 26,620.24
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0.00 0.00 0.00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 22,600.00 4,294.00 26,894.00
46 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 818,096.09 155,438.26 973,534.35
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 4,542.68 863.11 5,405.79
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 4,542.68 863.11 5,405.79
santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 8,698.18 0.00 8,698.18
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 3,953.72 0.00 3,953.72
constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 790.74 0.00 790.74
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 3,953.72 0.00 3,953.72
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00 0.00 0.00
construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 79,074.45 15,024.15 94,098.60
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 92,315.31 15,887.26 108,202.57
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 1,006,460.43 189,574.84) 1,196,035.27
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 790,744.48 150,241.46 940,985.94

1 euro = 4.97 lei, curs la data de 9/22/2023

Proiectant,

PRODUKTORG SRL

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236.477.007
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STUDIU DE FEZABILITATE

1. Date generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitiei
CONSTRUIRE REFUGIU MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC MUNTII BODOC

1.2 Amplasament
COMUNA MALNAS, NR. FN, IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF. NR. 28391 MALNAS, JUD.
COVASNA
CF nr. 28391, nr. cad/nr. top 28391

1.3 Beneficiarul investitiei
JUDETUL COVASNA PRIN CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
DOMICILIUL: JUD. COVASNA, MUN. SFANTU GHEORGHE, STR. PIATA LIBERTATII, NR. 4

14 Elaboratorul documentatiei de studiu de fezabilitate
S.C. PRODUKTORG SR.L.
535500 GHEORGHENI, STR. KOSSUTH LAJOS, NR .5, JUD. HARGHITA
CUI: 2973248
J19/1095/1992
SEF PROIECT: ARH. NAGY ARPAD

2. Situatia actuala si necesitatea realizarii obiectivului/ proiectului de investitii

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investisi si scenariile/ optiunile tehnico- economice identificate si
propuse spre analizd

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate pentru acest proiect.

2.2  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Satul Malnas este un sat in comuna Malnas din judetul Covasna, este situat la o altitudine
de 556 de metri pe Malul Oltului, intre Muntii Baraolt si Muntii Bodoc, de a lungul drumului
national E575 (DN- 12). Exista o statie de cale ferata pe linia 400, iar Malnas- Bai are gara proprie.
Se afld la 17 km de Sfantu- Gheorghe. Formeaza o unitate administrativa impreuna cu Malnas-
Bai, statiune situata la 3 km de satul Malnas si localitatea Valea Zalanului, izolat in inima muntilor
Baraolt, la 10 km de resedinta comund. In prezent se modernizeazd drumul de legsturd dinspre
Malnas spre Valea Zalanului.
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Cele mai vechi dovezi despre locuitorii asezamantului de la confluenta paraului Somos cu
raul Olt dateaza din anul 4460 1.Hr., arheologii descoperind aici vase de ceramica apartinand
culturilor Cotofeni si Wietenberg. Prima mentiune documentara a statiunii Malnas-Bai apare insa
abia in 1759, in timpul unui recensamant. Faima bdilor de la Malnas a crescut in a doua jumatate
a secolului XIX, odats cu investitile mai multor familii nobiliare maghiare. In 1873, Malnas-B3i a
primit oficial statutul de statiune balneara. La vremea aceea aici functionau baile Venus, bogate
in dioxid de carbon, baia feruginoasa Neptun, bdile calde feroase si cele pe baza de namol.

Pe langa badile terapeutice, medicii recomandau apa izvorului Maria de la Malnas pentru
cure interne, in tratarea afectiunilor digestive si respiratorii. In 1903 Ministerul de Interne al
Regatului Ungariei a atestat prin decret proprietatile curative ale izvorului Maria, certificat ca sursa
naturald de apa minerald cu efecte medicinale. Un an mai tarziu societatea pe actiuni Siculia,
detinuta de o familie nobiliara din Budapesta, a dezvoltat propria linie de imbuteliere a apei
minerale din izvorul Maria. Astfel, la inceputul secolului XX, apa de la Malnas era comercializata
in 34 de orase din 6 tari: Romania, Ungaria, Austria, Italia, Bulgaria si Turcia. Proprietatile curative
ale apei au fost testate chiar de Franz Joseph al Austriei, pentru tratarea laringitei, la indemnul
medicului sau.

Despre frumusetile statiunii si beneficiile curelor de la Malnas-Bai au scris poetul lon
Minulescu si criticul literar Perpessicius.

Numele satului Malnas este mentionat in scris pentru prima oara in 1366 (Malnas). In 1690
apare sub forma Malnas. Valea Zalanului este o localitate mai tanara, fiind consemnata pentru
prima oara in 1740, sub numele de Zalanyi Evegcsur. Localitatea Malnas-Bai s-a format in mijlocul
secolului al XIX-lea. Pe masura ce au fost detectate rupturi de dioxid de carbon in zong, in 1899
a fost infiintata o fabrica cu acid carbonic, iar succesorul acesteia functioneaza si astazi (memorial
de istorie industriald). Din 1904 a inceput imbutelierea izvorului primaverii Mariei, care pana in
1990 se umple acum doar prin comanda. Numele sau a fost schimbat si cu numele de Perla
Covasnei, desi nu are nicio legatura cu Covasna.

Malnas- Bai este un sat, o statiune balneoclimaterica cu ape minerale carbogazoase,
feruginoase, bicarbonatate, sodice, calcice, magneziene, hipotone, izotone si bicarbonatate,
clorurate, sodice, carbogazoase, hipotone; recomandate in cura afectiunilor digestive si renale.

Una dintre cele mai populare atractii turistice este Izvorul Maria din Malnas Bai care este
recunoscuta de sute de ani pentru proprietatile terapeutice. Apa Izvorului Maria a fodst folosita
chiar de Franz Joseph al Austriei pentru tratarea afectiunilor sale. Apa de izvor a Mariei este una
dintre cele mai bune ape medicinale ale pacientilor cu disfunctie biliara si hepatica.

La Malnas pot fi vizitate mai multe monumente de cult: Biserica Catolica din secolul al XIX-
lea, Biserica Ortodoxa Nasterea Maicii Domnului si Biserica Reformata.

Turistii interesati de drumetii au posibilitatea de a alege mai multe trasee marcate pentru
a ajunge In Muntii Bodoc si Baraolt. In statiune se mai pot vizita izvoarele Mioara si lleana si fostele
bai terapeutice.

Badile terapeutice si fabrica de imbuteliere a apei minerale au reprezentat principala sursa
de venituri pentru populatia din zona pana in anul 1989. Dupa caderea regimului comunist, soarta
statiunii a intrat In deriva. Incercarea autorittilor de a atrage un grup de investitori suedezi a
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esuat, iar statiunea Malnas a fost complet abandonata. Baile reci amenajate cu mai bine de doua
secole Tnainte de localnici, dar si micul muzeu Casa Satului au fost demolate, iar apa minerala din
izvorul Maria a disparut de pe piatd. In 2013, in urma unor investitii considerabile in reabilitarea
izvorului si in renovarea fabricii de imbuteliere, apa minerald a izvorului Maria a primit o noua
identitate: Malnas Aqua Telluris — un produs terapeutic intr-un ambalaj inovator din ceramics,
menit sa conserve proprietatile care i-au adus faima secole de-a randul.

Comuna Malnas este administrata de un primar si de consiliul local compus din 8 de
consilieri. Dezvoltarea economica, sociala si de sanatate durabila a zonei este indispensabil legata
de imbunatatirea infrastructurii rurale si serviciilor de baza existente. Serviciile de baza neadecvate
constituie principalul element care mentine decalajul accentuat dintre zonele dezvoltate si mai
putin dezvoltate din Romania si care, cu atat mai mult, reprezinta o piedica in calea egalitatii de
sanse si a dezvoltarii socio-economice a tuturor zonelor.

Oportunitatea investitiei se datoreaza:

- grija administratiei locale si administratiei judeteana pentru a asigura comunitatii servicii
comunale de nivel calitativ ridicat.

- faptul ca Malnas- comuna-, reprezinta un centru local care deserveste pe langa proprii
locatari si locatarii localitatilor invecinate.

Astfel, se vor imbunatati conditiile de trai pentru populatia rurala si se va ajunge la stoparea
fenomenului de depopulare din mediul rural prin reducerea decalajelor rural-urbane.

MUNTII BODOC

Muntii Bodoc sunt o grupa muntoasa a Carpatilor de Curbura, apartinand de lantul
muntos al Carpatilor Orientali. Cel mai inalt pisc este Varful Carpinis, avand 1.241 m.

Muntii sunt inconjurati pe intreaga lungime de depresiunea Raului Negru si depresiunea
Raului Olt. In&ltimile notabile sunt Varful Carpinis (1241 m), Varful Henter (1213 m) si Varful Bodoc
(1194 m).

De pe Varful Bodoc cu o panorama excelenta se pot vedea Trei Scaune de Jos, in fundal
cu Muntii Ciucas, Muntii Buzaului, Creasta Bucegilor, Piatra Craiului si mai indepartat Masivul
Fagérasului. In partea de Vest ne incant3 privirile creasta muntilor Baraolt.

De la mijlocul lunii aprilie, Varful Bodoc se transform intr-o poiana cu ghiocei. In perioada
aceea, mulfi oameni vin aici sa se bucure de privelistea spectaculoasa. Coborand de pe varf in
partea de Sud-Vest catre Bodoc, dupa o plimbare de jumatate de ora, se ajunge la ruinele Cetatii
Kincsas. Daca mergi in directia satului Malnas te poti odihni la ruinele Cetatii Heret.

Muntii Bodoc se afla in inima judetului in apropierea depresiunii raului Olt. Zona este foarte
bogata atat in comori ale naturii cat si in vestigii istorice . Aceste peisaje alcatuite din diverse
paduri si pasuni pot fi vizitate prin numeroase trasee turistice bine amenajate. Vizitatorii pot sa
aleaga intre mai multe variante cu diferite grade de dificultate. De la trasee pe creasta muntelui
cu dificultate medie si cu durata de 16 ore , atingand si varful Bodoc, ce ofera o priveliste superba
asupra muntilor Bucegi si Fagdras cat si trasee usoare cu durata de 1-2 ore .

Zona varful Bodoc unde va fi executat proiectul propus, a fost aleasa strategic si gandita,
in special, pentru oaza de liniste pe care o oferd, avand in vedere faptul ca exista o panorama
excelenta pentru turisti care au venit pe varf si zona este un punct important unde se intersecteaza
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traseele turistice.

2.3 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Din cauza ca zonele urbane sunt dependente de o gama redusa de activitati economice,
acestea sunt mai vulnerabile la socurile externe. Dintre tarile europene, Romania are cea mai mare
rata de atractie a tinerilor in zonele montane. Acest fapt sugereaza c3, in ciuda provocarilor
existente, muntii continud sa ocupe un spatiu in imaginatie pentru MOUNTAIN AREAS IN
ROMANIA: THEN AND NOW 18 potentiala calitate ridicata a vietii. Tinerii din zona montana a
Romaniei au, de asemenea, ambitii antreprenoriale mai mari decat cei din alte regiuni montane,
totusi interesul pentru activitatile montane traditionale este in scadere.

Diviziunea rurala si urband durabild a Romaniei este mai putin culturald decat economicg;
intr-adevadr, o tema comuna in Romania este centralitatea culturii montane in definirea culturii
nationale. Dezvoltarea infrastructurii TIC la munte trebuie sa fie o prioritate de varf pentru a
asigura eliminarea decalajului rural-urban. Construirea acestei capacitati asigura ca populatia, in
special tinerii, nu este exclusa de la oportunitatile educationale. Lucrul la distanta si comertul direct
cu produse montane pot crea oportunitati economice care reduc impulsul de a emigra. Cu
numeroasele lor atuuri naturale si cu conditia sa fie bine conectate cu lumea exterioara, nu exista
niciun motiv pentru care zonele montane ale Romaniei sa nu poata atrage migranti in acelasi
mod ca regiunile muntoase din Europa de Vest. Conectivitatea va permite, de asemenea,
regiunilor montane sa-si pastreze si sa transmita mai departe mostenirea culturala. Acest lucru
poate stimula un sentiment important de mandrie si demnitate in comunitati, care va oferi in cele
din urma baza pentru implicarea continua a partilor interesate

in momentul de fat3, constructia refugiu montan cu observator panoramic cu regim de
inaltime P+4, este coordonat de Salvamont este o solutie pentru propagarea petrecerea timpului
in aer liber si practicarea activitatilor non-intruzive, specifice ecoturismului, avand in vedere faptul
ca edificiul va avea un rol triplu, de observator panoramic pentru turisti, refugiu montan si
amplasament pentru pasionatii de fotografie.
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24 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

in judetul Covasna sectorul turism (hoteluri si restaurante) reprezinta 2,1% din cifra de
afaceri a judetului. Desi la prima vedere procentul pare mic, el trebuie pus in context: este peste
media nationala (1,06%), peste Regiunea Centru (1,26%) si peste toate celelalte judete din regiune.
in anul 2014, in judetul Covasna existau un numar de 148 unitti de cazare functionale care ofereau
un numar total de 5.335 de locuri de cazare din care 15 hoteluri, 5 moteluri, 6 vile turistice, o
cabana turistica, 4 campinguri, 92 de pensiuni turistice si 8 de pensiuni agroturistice. Daca
analizam evolutia acestor unitati, numarul turistilor din judetul Covasna este in descrestere daca
ne raportam la perioada 1990-2013, dar este pe un trend usor crescator daca ne raportam la
ultimii 10 ani, lucru care este de altfel in concordanta cu trendul regional si cel national.

in judetul Covasna existd mai multe refugii montane realizate de Salvamont, printre care
cel din Muntii Bodoc, construit la o altitudine de 1044 metri, cel din Varful Lacauti, Muntii Vrancei,
aflat la o altitudine de 1700 metri, in cel mai inalt punct montan din judet, precum si refugiile
Trei Hotare” in Muntii Baraolt si “Tetelea” din Muntii Turziei, in zona Ciomad- Balvanyos.

Turismul In natura din judetul Covasna constituie un element important. Conducatorul
Centrului Judetean pentru Protectia Naturii si Salvamont a atras atentie asupra importantei
protectiei constiente a mediului, decarece pe langa faptul ca cantitatea mare de gunoaie aruncate
de-a lungul traseelor turistice strica imaginea asezarilor, dauneaza si sandtatii. Actiunea de
strangere a gunoaielor organizata de serviciul salvamont, impreuna cu pompierii si jandarmeria
locald, se dovedeste insuficienta pentru adunarea cantitati mari de gunoaie aruncate.

Centrul Judetean pentru Protectia Naturii si Salvamont s-a executat lucrari de marcare a
traseelor turistice din Muntii Baraoltului, zonele Comanda- Lacaut, Covasna si Sugas- Bai, iar a
fost amenajate si trasee ecvestre si de ciclism.

De pe varful Bodoc cu o panorama excelenta se poate vedea Trei scaune de Jos, in fundal
cu Muntii Ciucas, Muntii Buzaului, Creasta Bucegilor, Piatra Craiului si mai indepartat Masivul
Fagarasului. In partea de Vest ne incanté privirile creasta muntilor Baraolt. De la mijlocul lunii
aprilie, Varful Bodoc se transformé intr-o poiand cu ghiocei. In perioada aceea, multi oameni vin
aici sa se bucure se privelistea spectaculoasa. Coborand de pe varf in partea de Sud- Vest catre
Bodoc, dupa o plimbarea de jumatate de ord, se ajunge la ruinele Cetatii Kincsas. Spre directia
satului Malnas se afla ruinele Cetatii Heret.

Considerand datele prezentate mai sus, sustinem ca investitia propusa, respectiv
construirea unei refugiu montan cu observator panoramic, ar aduce la cresterea nivelului
serviciilor turistice si la stimularea cresterii procentului populatiei active. Acest lucru, coroborat cu
oferirea puncturi si atractivitati turistice din zona.
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2.5  Obiecte preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului este de a realiza o investitie care sa asigure desfasurarea
activitatilor recreative in naturd, promovarea turismului si sa ofere o posibilitate pentru turistii
interesati de drumetii, tinand cont ca regiunea este una dintre locurile preferate ale amatorilor de
excursii pe munte. Se va promova potentialului turistic si se da o solutie pentru cresterea valorii
adaugate al turismului din apropiere la nivelul standardelor europene.
Realizarea acestei investitii va constitui un punct de atractie turistica nu numai pentru practicantii
turismului montan, dar si pentru persoanele care iubesc drumetiile.
. Proiectarea constructiei tip turn regim de inadl{ime parter+ 4 etaje cu scopul refugiu
montan cu observator panoramic. Un observator panoramic pentru vizitatori care va fi un punct
de atractie Muntii Bodoc, de unde turistii vor putea admira peisajele din zona Carpatilor de
Curbura si a Depresiunii Brasov si un refugiu montan pentru persoanele aflate in pericol pe munte.
. Amenajarea peisajera a terenului natural pentru accesibilizarea circulatiei persoanelor.

3. Descrierea investitiei propuse

Solicitarea beneficiarului este proiectarea unui refugiu montan cu observator panoramic
in Muntii Bodoc. Misiunea acestei investitii este de a incuraja petrecerea timpului in aer liber si
practicarea activitatilor non intruzive, specifice ecoturismului, avand in vedere faptul ca edificiul
va avea un rol triplu, de observator panoramic pentru turisti, refugiu montan si amplasament
pentru pasionatii de fotografie. Refugiul montan cu observator panoramic va fi amplasat la o
altitudine de aproape 1000 de metri in apropierea Varfului Bodoc, in apropierea traseelor turistice
din Muntii Bodoc, de unde turistii pot admira peisajele din zona Carpatilor de Curbura si a
Depresiunii Brasovului.

Scenariile propuse de elaborator sunt urmatoarele:

Scenariul 1: Construirea unui turn cu o functie refugiu montan si observator panoramic cu
regim de indltime P+4 din structura metalicd cu elemente metalice ( stalpi, grinzi etc..).
Propunerea scenariul 1 va necesita cheltuieli mai costisitoare, fara a modifica ideea de baza intr-
o directie mai avantajoasa.

Scenariul 2: Se propune construirea unui turn cu o functie refugiu montan si observator
panoramic cu regim de inaltime P+4 din structura de lemn. Turnul va avea o fundatie din
structura beton armat, iar etajele din structura de lemn modulat prefabricat cu inchideri realizate
din tabla metalica prefaltuita si balustre din lemn, iar tamplariile vor fi din lemn cu geam termopan
Si sticla securizata termorezistenta. Tncéperea cu functia de refugiu va fi asezata pe etajul trej,
care este penultimul nivel al cladirii. Aceasta camera va fi izolata u vata bazaltica intre structura
acoperisului si al peretilor.

Scenariul recomandat de catre elaborator este Scenariul 2.

Avantajele scenariului recomandat sunt urmatoarele:
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« Asigurarea unor servicii si constructia de refugiu montan si observator panoramic
din structura de lemn care se incadreaza in mediul inconjurdtor; tinand cont ca
peisajul are un rol foarte important pentru conceperea constructiilor unde nu se
potriveste o constructie din structura metalica.

« Acest scenariu presupune cost redus al transportarii materialelor lemnoase si de
realizarea constructiei.

« Din grija beneficiarului fata de mediul inconjurator si echipa de proiectare are o
motivatie de a proiecta o constructie in stil contemporan bazatd in domeniul
prelucrarea lemnului din zona pentru realizarea unei destinatii turistice intr-un
cadru natural.

« Cresterea circulatiei turistice in zona cu mare potential de dezvoltare.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

3.1.1. Descrierea amplasamentului

Amplasamentul ce face obiectul studiului de fezabilitate este identificat cu nr. Cad. 28391 se
afla in extravilanul comunei Malnas, judetul Covasna,- Lot. Nr.2. conform PUG aprobat, fiind in
proprietatea privata a Comunei Malnas, conform extras. CF nr. 28391 Malnas. Imobilul se afla in
zona protejata Natura 2000, Muntii Bodoc- Baraolt, ROSPA 0082. Avand o suprafata de 3311 mp
cu categoria de folosinta pasune.

3.1.2. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Suprafata studiatd are o asezare favorabild pentru construirea unui refugiu montan
panoramic, acest amplasament fiind un teren cu panta mare si cu diferente semnificative de nivel.
Spre zona studiata exista mai multe accese turistice. Suprafata proprietatii nu este imprejmuita,
accesul facandu-se pe drum forestier. Nu exista retele edilitare pe amplasament.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

» Nord: proprietate privata nr. Cad. 25042

« Sud: proprietate privata UAT BODOC

» Est: proprietate privata UAT CERNAT

« Vest: proprietate privata nr. Cad 25042

Retrageri fata de limitele de proprietate:
* Nord: cca. 40.00 m fata de limita de proprietate
« Sud: cca. 23.85 m fata de limita de proprietate
* Est:cca. 1.70 m fata de limita de proprietate
« Vest: cca. 46.50 m fata de limita de proprietate
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3.1.3. Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fajd de punctele de interes naturale sau
construite

Fatada principala de acces pentru turistii/ alpinistii este orientata catre Nord, si exista mai multe
accese pe fiecare latura a constructiei. Intrari principale in ansamblu se desfasoara dinspre Sud si
Nord.

Pentru exemplificarea celor descrise mai sus se va consulta planul de situatie (vezi plansa cu
nr. ARH-02)

3.1.4. Surse de poluare existente in zona
Nu exista surse de poluare semnificativa in zona.

3.1.5. Date climatice si particularitati de relief

Terenul pe care se va realiza obiectivul de investitie se afla in proprietatea privata a
Comunei Malnas, este inscris in CF. Nr. 28391 Malnas, cu o suprafata de 3311 mp, fiind situat in
extravilanul localitatii Malnas, avand categoria de folosinta pasune.

Perimetrul studiat este amplasat in zona Protejata Natura 2000, Muntii Bodoc- Baraolt,
comuna Malnas, judetul Covasna si reprezinta sectorul terminal, ingust al bazinului intramontan
al Tarii Barsei, situat langa versantul vestic al muntilor Bodoc respectiv cel estic al muntilor Baraolt.

Terenul de fundare se afla in apropierea Varfului Bodoc in zona estica a comunei Malnas.

Terenul de fundare este alcatuit din depozite creatine (gresii calcaroase). Altitudinile
terenului investigat in acest district variaza intre 1182-1193m si are o inclinare de cca. 15% dinspre
nord spre sud.

Cercetarea geotehnica a stabilit ca in zona terenului de fundare nu se gasesc goluri
carstice, saruri solubile. Nu au fost interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra
constructiilor.

Caracterul intramontan al depresiunii contribuie la conturarea unor particularitati climatice
evidentiate prin: temperatura medie anuald de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de - 3,9°C;
media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C.

in timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperaturd. Aparitia medie anuald a
probabilitatii gerurilor timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor intarziate 20 aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile au
uneori caracter secetos.

Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a doua unitati acvifere, care se
disting dupa modul de circulatie a apei subterane si dupa complexul litologic in care se dezvolta.
« Acviferul de adancime este situat in complexul cretacic, circulatia are loc in mediu fisural si
are un caracter multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de aflorare de la rama
bazinului, prin infiltrarea precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si sistemele de fracturi existente;
+ Acviferul din complexul pliocen - cuaternar, formeaza un acvifer multistrat, cu nivel liber
sau sub presiune.
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Sub amplasamentul studiat, acviferului freatic se situeaza sub adancimea investigata.
Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la adancimile investigate.

Stratigrafia perimetrului

in perimetrul Malnas- Bodoc sunt prezente depozite de molasd de o Varstd
pliocenpleistocend, care stau peste depozite creacice si sunt acoperite la randul lor de formatiuni
Cuaternare.

in suita depozitelor creactice s-au identificat orizonturi litologice formate din: argile
micacee fin stratificate, urmate de un pachet de gresii micacee calcaroase fine spre grosiere si cu
trecere spre micro conglomerate, avand o grosime de 100-150m.

Acestea sunt urmate de o stiva groasa de conglomerate polimictice ce apare in petice,
fiind erodat in mare parte si dispuse dupa alainiament SV-NE. In constitutia sa petografics intré
fragmente grosiere semi rotunjite de metamorfice alterate, originare din zona cristalino-
mezozoica a Muntilor Presani ( Garbova) si intr-un procentaj mai scazut gresii micacee,
calcaroase, fragmente de calcare. Ultima secventa identificata din cadrul depozitelor cretacice din
zona este calcarul compact, fosilifer urgonian, de culoare alba, care a fost identificat in cateva
lentile prezente in conditii alohtone, formand un nivel dispus pe directia NE-SV.

Depozitele mai sus mentionate apartin Stratelor de Sinaia(valanginian- hauteriviene),
Stratelor De Bistra(barremian- albiene) si Stratelor de gresii si conglomerate (turonian-
senoniene).

Depozitele cretacice formeaza fundamentul depozitelor pliocen- pleistocene, dezvoltate
intr-o structura intens tectonizata.

Depozitele pliocene sunt reprezentate in baza prin formatiunea breciei bazale formata din
argile si nisipuri argiloase cu fragmente de marne argile cretacice alterate avand o culoare
caracteristica de verde - maroniu. Grosimea acestei prime secvente litologice este foarte variata,
fiind cuprins3 intre 0 - 10 m. In succesiunea litologicé a pliocenului urmeaz o stivd groas3 de 2 -
25 m de marne, marne argiloase, argile nisipoase cenusii apartinatoare complexului marnos.

Pleistocenul: este dispus discordant peste depozitele pliocenului, fiind reprezentat prin
formatiuni dintr-o succesiune stratigrafica regresiva.

*  Pleistocenul inferior se dispune discordant peste depozitele pliocene, alcatuind o serie
nisipoasa cu pietrisuri si argile galbui compacte cu elemente putin rulate de gresii cretacice, sisturi
cristaline precum si elemente din sedimentarul mezozoic.

« Holocenul este reprezentat prin depozite cu caracter argilos, prafos, argilos-prafos sau
argilos-nisipos.

Tectonica: Depresiunea s-a format la inceputul pliocenului prin scufundarea in trepte, de
tip graben, de a lungul unor falii gravitationale regionale, cu orientare preferentiald nord-sud,
paraleld cu principalele unitati structurale ale Carpatilor Orientali. Depozitele cretacice ce
alcatuiesc fundamentul depresiunii sunt cutate, faliate si incdlecate in timpul paroxismelor
orogenice austric si laramic.

Spre deosebire de acestea, depozitele pliocene nu sunt cutate, in schimb sunt intens
solicitate de tectonica rupturala (sunt intens faliate). Aceste miscari tectonice au afectat si
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depozitele pleistocene antepasadene.

Dupa formarea depozitelor pliocene, cu ocazia fazei tectonice valahe (la limita pliocen-
pleistocend). Aceste formatiuni au fost supuse unor procese de exondare si faliere.

Principalele falii care au aparut in aceasta faza au fost decrosdrile orientate in general
perpendicular pe primele falii gravitationale, adica de la vest spre est. Aceste miscari s-au soldat
in majoritatea cazurilor cu compartimentarea depozitelor si cu o cadere in trepte inspre centrul
bazinului. In acelasi timp vechile sisteme de falii au fost reactivate, contribuind si ele la
compartimentarea depozitelor pliocene.

3.1.6. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament ( Extras din Studiul Geotehnic).

SC GEODA SRL a elaborat studiul geotehnic conform normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii, Indicativ NP 074-2022, si Eurocode 7, cu scopul de a clarifica
conditiile geotehnice ale perimetrului, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si
referitoare la antecedentele amplasamentului, in vederea descrierii proprietatilor esentiale ale
terenului si pentru estimarea domeniului de siguranta a valorilor parametrilor geotehnice.

in faza actuald s-au executat 2 foraje geotehnice(FG-1, FG-2); asistentd geologics,
interpretarea si sintetizarea informatiilor cu caracter geomorfologic, geologic, hidrogeologic si
geotehnic din perimetru. Lucrarile de teren s-au efectuat in luna aprilie anul 2023.

Forajul geotehnic FG — 1, prezentat in plansa nr. 03, a interceptat urmatoarea succesiune
litologica:

0,00 - 0,20 - Sol vegetal cu blocuri grezoase

0,20 - 3,00 - Gresie calcaroasa, tectonizata, fisurata

Adancimea finala a forajului este de 3,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la
adancimea de 3,00 m.

Forajul geotehnic FG — 2, prezentat in plansa nr. 05, a interceptat urmdtoarea succesiune
litologica:

0,00 - 0,30 - Sol vegetal cu blocuri grezoase

0,30 - 4,00 - Gresie calcaroasa, tectonizatd, fisurata

Adancimea finala a forajului este de 4,00 m. Nivelul hidrostatic nu a fost atins pana la
adancimea de 4,00 m.

in cazul constructiilor de categorie de importanté a constructiilor normale, in functie de

factorii de teren, respectiv factorii legati de structura si vecinatati, constructiile se vor incadra in
categoria geotehnica 1 ( risc geotehnic redus).
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Factorii analizati Caract. Punctaj Categoria
geotehnica
. Conditiile de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa
cat. de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica de calcul ag = 0,20g (m /s*) 2
Riscul geotehnic Redus 9 1

3.1.7. Analiza si interpretarea datelor lucrarilor
Terenul studiat prezinta conditii normale pentru fundarea directa a constructiilor.

Depozitele interceptate se caracterizeaza prin capacitate portanta foarte buna.
Pentru dimensionarea fundatiilor se vor lua in considerare urmatoarele elemente.

- Presiunea conventionald de baza - pentru fundatiile sub sol vegetal unde au fost

identificate gresii calcaroase teconizate, fisurate pentru P conv de baza se va folosi valoarea de
1200 kPa (valoarea de baza corespunde presiunilor conventionale pentru fundatii avand latimea
talpii B = 1,0 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat Df = 2,0 m; pentru
latimea reala a talpii si adancimea de fundare aleasd, corectiile de rigoare se vor aplica conform
NP 112-14). Presiunea conventionala de calcul la cota minima de fundare Df=1,10m (considerata
de la suprafata terenului natural) se calculeaza cu formula: Pconv = P'conv + Cg + Cp, kPa, in care
P'conv reprezinta valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren. La calculul terenului de
fundare pe baza presiunilor conventionale se va respecta conditia: Pef < Pconv - pentru incarcari
centrice fiind presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din

grupa fundamentala.

. Din punct de vedere seismic terenul are perioada de colt Tc = 0,7s.

. Hazardul seismic pentru proiectare descris de valoarea de varf a acceleratiei

orizontale a terenului (ag), determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR)
de 100 de ani corespunzator starii limita ultime (Conform codului P100 -1/2013), valoarea
acceleratiei terenului pentru proiectare este de ag = 0,20g (m /s?).

- Codul CR-1-1-4/2012 prevede zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de
referinta ale presiunii dinamice a vantului. Zona Bodoc se incadreza valoarea de referinta ale
presiunii dinamice a vantului, gb = 0,6 kPa.

- Conform STAS 1790/1, din punct de vedere climatic, zona se incadreaza in tipul lll, cu

indicele de umiditate Im = > 20.
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- Din punct de vedere a potentialului de producere a alunecarilor de teren, amplasamentul
se afla in zona de risc scazut, cu probabilitatea redusa de alunecare (conform GT 007).

- Conform normativului CR 1-1-3-2005 (Figura 4), incadrarea zonei cercetate in arealul de
calcul a valorii incarcarii date de zapada pe sol este de 2,0 KN/m2 . Aceasta valoare corespunde
unui interval mediu de recurenta IMR = 50ani, sau echivalent unei probabilitati de depasire intr-
un an de 2% (sau probabilitati de nedepasire intr-un an de 98 %).

- Incadrarea terenului dupa natura lor, dupa proprietitile lor coenzime si modul de
comportare la sapat se face conform normativelor Ts — 81.

3.1.8. Concluzii si recomandari

Cercetare geotehnica a stabilit ca in zona terenului de fundare nu se gasesc goluri carstice,
hurube, saruri solubile. Nu au fost interceptate alunecari de teren cu efecte negative asupra
constructiilor.

Pentru realizarea infrastructurilor cladirilor proiectate se pot lua in vedere fundatii directe, cu
talpa fundatiilor sub adancimea de inghet (fundatii continue sub ziduri, fundatii izolate sub stalpi,
fundatii pe radier general, .....etc).

in zona de investitiei, pe suprafata terenului a fost identificat roca vie de bazi care este
formata din gresie calcaroasa fisurata.

in timpul lucrérilor se vor lua masuri pentru colectarea si dirijarea apelor meteorice din zona
de constructie.

Definitivarea sapaturilor pentru fundatii se va realiza pe masura asigurarii conditiilor de
turnare a betonului, inainte de turnarea betonului culcusul sa fie curdtat si compactat.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional- arhitectural si tehnologic
Investitia se imparte in patru obiecte principale:

OBIECTUL NR.1: Imobil refugiu montan cu observator panoramic
OBIECTUL NR.2: Amenajara incinta, accese si alei

OBIECTUL NR.3: Retele utilitati

OBIECTUL NR.4: Organizare de santier

OBIECTUL NR.1: Imobil refugiu montan cu observator panoramic
Ansamblul refugiu montan si observator panoramic este constituit dintr-o cladire cu regim
de inaltime P+4E, care are urmatoarele caracteristici:
* Suprafata construita parter: 23.63 mp
« Suprafata construita etaj 1-4: 23.64 mp/ etaj
« Suprafata construita desfasurata: 118.19 mp
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« Suprafata utila parter: 20.83 mp

* Suprafata utila desfasurata: 59,80 mp

« In3ltimea la parter: 2.50 mp

« In4ltimea la etaj 1-4: 2.50 mp/ etaj

* Regim de indltime: P+4E

« In&ltimea maxima la coama: 14.90 m. fat3 de cota terenului amenajat, aflat la 189,98 m fata de
cota £ 0,00.

OBIECTUL NR.2.: Amenajare incinta, accese si alei.

Accesul principal in incinta spre constructie se va realiza dint-un traseu de Nord al
amplasamentului. Propunerea este de a pastra cadrul natural, de a folosi accese simple fara
trotuare asfaltate sau pavate. In cadrul incintei nu se vor amenaja parcari pentru autoturisme.

OBIECTUL NR.3: Retele utilitati

Alimentare cu apa: nu este cazul.

Apele uzate menajere: nu este cazul.

Alimentarea cu energie electrica: pentru curent electric si iluminarea se vor propune
panouri solare si se va folosi o instalatie paratrasnet tip PDA.

OBIECTUL NR.4.: Organizare de santier

Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de proprietar.
Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:
- Legea 90/1996 privind protectia muncii; - Ord. MMPS 578/1996 privind norme generale de
protectia muncii,
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in constructii -ed. 1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie
individuala;
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul Ml
nr.775/22.07.1998;
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300.

Lucrdrile vor fi semnalizate atat in timpul zilei cat si in timpul noptii si in masura in care
este posibil se va asigura paza punctului de lucru. Balastul utilizat va fi preluat de la una din
balastierele acreditate din zond. Alimentarea cu apa tehnologica la frontul de lucru se va face cu
cisterna. Apa folosita nu trebuie sa contina particule in suspensie conform STAS 790-89. Pentru
personalul muncitor apa potabila va fi transportata la punctele de lucru aflate pe traseul lucrarilor
in bidoane de plastic.

- Se vor amenaja prin batatorirea pamantului (nu prin betonare) pentru depozitarea materialelor
de constructie, utilaje, etc, pentru conditii optime de functionare.
- Se vor amplasa doua 2 WC-uri ecologice, ce se vor vidanja periodic de catre o firma specializata.
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Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau

la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile :
Dupa finalizarea lucrarilor de executie, se vor lua masuri pentru redarea in folosinta a terenului
ocupat in urma lucrarilor. In cazul in care se constata o degradare a acestora vor fi aplicate m3suri
de reconstructie ecologica. Portiunile de teren care au fost distruse in timpul de executie a
lucrarilor se inierbeaza; Depozitarea gunoiului menajer folosite pe durata santierului, la sfarsitul
lucrarilor de executie vor fi evacuate, iar terenul eliberat se va inierba.

Transportul deseurilor rezultate in urma lucrdrilor de constructii-montaj se va efectua in
asa fel incat sa nu existe pierderi, scurgeri sau sa fie antrenate de vant. Terenul utilizat temporar
la realizarea lucrarilor de constructi-montaj sau terenurile eliberate se vor reda circuitului
urbanistic dupa regulamentul in vigoare in acea zong, fara sa ramana pe suprafata terenului sau
in subteran diferite deseuri sau elemente de fundatie.

Lista de dotari a santierului :

1. Obiectul de constructie ocupa locul cel mai mare in planul de organizare de santier acesta fiind
ocupat de materiale doar provizoriu pana la montarea acestora la pozitie ;

2. Toaletele ecologice se vor amplasa in incinta. Acestea se vor vidanja la umplere sau maxim la
O saptamana ;

3. Zona de depozitare utilaje grele;

La nivelul santierului va mai fi instalat un cofret PSI ce se va dota cu materialele specifice prevenirii
si stingerii incendiilor. Organizarea de santier se va ingradi cu panouri din plasa metalica.

3.2.1. Varianta constructiva de realizare a investitiei

Se propune construirea unui turn cu o functie refugiu montan si observator panoramic cu
regim de inaltime P+4 din structura de lemn. Turnul va avea o fundatie din structura beton armat,
iar etajele din structura de lemn modulat prefabricat cu inchideri realizate din tabla metalica
prefaltuita si balustre din lemn, iar tamplariile din lemn cu geam termopan si sticld securizata
termorezistentd. Inc3perea cu functia refugiu va fi asezats pe etajul trei, care este penultimul nivel
al cladirii. Aceasta camera va fi izolata cu vata bazaltica intre structura acoperisului si al peretilor.

3.2.2. Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse
Prezentam, in cele ce urmeaza, listele cu echipamente si dotari necesare:
+ Stingator incendiu

« Incaperea va fi dotats cu un pat supraetajat, un dulap si un set masé cu scaune din
lemn.

3.3. Costurile estimative ale investitiei

3.3.1. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii
Suma estimativa a obiectivului de investitii este 1,006,460.43 LEI+ TVA.
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3.3.2. Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/ de amortizare a investifiei
publice

Costurile estimative de operare pe durata normata de viata a investitiei publice vor fi detaliate
in analiza de cost- beneficiu.

3.4. Studii de specialitate

Anexate la dosar se regasesc urmatoarele studii de specialitate:

. Studiu topografic, realizat de TOPO DALPI SRL- sat Chilieni
. Studiu geotehnic, realizat de SC. GEODA SRL- Sf. Gheorghe

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Nr. | Denumirea ANUL 1
Crt. | obiectivului/ categoriei LUNA
de lucrari

1. Proiectarea si organizare | X | X | X | X
proceduri achizitie
publica

Organizare de santier X | X
Executie Infrastructura X | X
Executie Suprastructura X [ X | X |X
Executie Arhitectura i X | X
dotari
Executie Instalatii X | X | X
6. Receptie la terminarea X
lucrarilor

el Rl I

Ul

4. Analiza scenariilor tehnico- economice propuse

4.1. Prezentarea cadrului de analiza

Obiectiv general: construirea unui turn cu o functie refugiu montan si observator
panoramic cu regim de indltime P+4 pe varful Muntii Bodoc, judetul Covasna; aducand o
contributie esentiala la promovarea potentialului turistic natural ridicat acestei zone.

Pentru realizarea obiectivului general au fost propuse doua scenarii tehnico-economice,
unul din lemn modulat prefabricat respectiv structura metalica.

Scenariul | Varianta de referinta reprezinta acea varianta in care doar se mentine
functionalitatea facilitatilor, la parametrii existenti/normali (inclusiv eventuale investitii ulterioare,
pentru mentinerea in stare de functionare).
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Construirea unui turn cu o functie refugiu montan si observator panoramic cu regim de
indltime P+4 din structura metalicd cu elemente metalice ( stalpi, grinzi etc..). Propunerea
scenariul 1va necesita cheltuieli mai costisitoare, fara a modifica ideea de baza intr-o directie mai
avantajoasa.

Scenariul Il

Construirea unui turn cu o functie refugiu montan si observator panoramic cu regim de
inaltime P+4E din structura de lemn. Turnul va avea o fundatie din structurd beton armat, iar
etajele din structura de lemn modulat prefabricat cu inchideri realizate din tablda metalica
prefaltuita si balustrade din lemn, iar tamplaria va fi din lemn cu geam termopan si sticla securizata
termorezistents. Inciperea cu functiunea de refugiu va fi asezatd pe etajul trei, care este
penultimul nivel al cladirii. Aceasta camera va fi izolat cu vata bazaltica intre structura acoperisului
si peretilor.

. Acest scenariu presupune cost redus al transportdrii materialelor lemnoase si de
realizarea constructiei.
« Costurile sunt acoperite de finantare nerambursabila efectuata intr-un timp cat mai scurt.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

Riscurile naturale sunt manifestari extreme ale unor fenomene naturale, precum
cutremurele, furtunile, inundatiile, seceta, care au o influenta directa asupra fiecarei persoane,
asupra societatii si @ mediului inconjurator, in ansamblu. Cunoasterea acestor fenomene permite
luarea unor masuri adecvate pentru limitarea efectelor — pierderi de vieti omenesti, pagube
materiale si distrugeri ale mediului — si pentru reconstructie regiunilor afectate.

Riscurile antropice sunt fenomene de interactiune intre om si naturd, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si existentei umane
in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia omului in natura, cu scopul de a utiliza
elementele cadrului natural in interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de constructii,
de transport, amenajare spatiului. Ele sunt si consecinta conflictelor militare, mai ales a
conflagratiilor, cum au fost cele doud razboaie mondiale din secolul al XX-lea. In unele cazuri,
cauzele antropogene se intrepatrund cu cele naturale, ca in cazul desertificarii, inundatiilor etc.

Analiza vulnerabilitatilor cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea factorilor de riscuri. Identificarea factorilor de risc se va realiza de catre
proiectantul general in stransa legatura cu proiectantii de specialitate si specialistii implicati - in
cazul de fatd, elaboratorul studiului geotehnic si eventualii verificatorii de proiecte.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in
functie de probabilitatea lor de aparitie si vulnerabilitatea proiectului in cazul aparitiei acestora.
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3. Identificarea maurilor de reducere a vulnerabilitatii la factorii de risc.
Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare factorii de risc ce pot aparea,
atat in perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a obiectivului de

investitie.

Factor de risc

Probabilitati de aparitie

Masuri de reducere a
vulnerabilitatii

Factori de risc naturali

Vant

Mare

- in cadrul acestei proiect
factorii de vant sunt relativ
mare.

- cf. Indicativ CR 1-1-4/2012,
valorile de referinta ale
presiunii dinamice a vantului
0,6 kPa, avand IMR=50 ani si
2% posibilitate de depasire.

Alunecare de teren

Inexistent

- Cercetarea geotehnica a
stabilit ca In zona terenului
de fundare nu se gasesc
goluri carstice, hurube, saruri
solubile. Nu au fost
interceptate alunecari de
teren cu efecte negative
asupra constructiilor.

Cutremur

Mediu

- proiectarea cladirii conform
normativului de proiectare
antiseismica P100-1/2013;

- cf. P1000-1/2013, ag=0,20g
si Tc=0,7s, IMR=225ani si
20% posibilitate de depdsire.

Epidemii

Scazut

- in cadrul acestei proiect
factorii de epidemii sunt
cazute.

- asigurarea unor conditii
sanitare ;

Fenomene meteorologice
periculoase

Mediu

- Caracterul intramontan al
depresiunii contribuie la
conturarea unor
particularitati climatice
evidentiate prin: temperatura
medie anuala de 8°C; media
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temperaturilor lunii ianuarie
de - 3,9°C; media
temperaturilor lunii iulie de
17,8°C.

- In timpul iernii sunt
frecvente inversiunile de
temperatura. Aparitia medie
anuald a probabilitatii
gerurilor timpurii este data
de 10 octombrie, iar al
gerurilor intarziate 20 aprilie.
Inundatii Scazut - constructia va fi amplasata
pe varful muntii, fard a fi
posibila inundarea de
proportii.

- Precipitatiile atmosferice
inregistreaza o medie anuala
cuprinsa intre 500 — 600 mm.
Verile au uneori caracter

secetos.
Factori de risc antropici
Riscuri industriale Inexistent - nu sunt specifice activitatii
(explozii, scurgeri de de refugiu montan cu
substante toxice, poluare observator panoramic;
accidentale etc.) - nu existd zona industriala in

imediata apropiere
constructiei, ce ar putea
afecta rezistenta/stabilitatea.
imobilul sau activitatea
desfasurata .

Poluarea mediului Scazut - constructia respectiva ca
factor poluant, genereaza
cantitati de poluare minima.
- in cadrul proiectului au fost
considerate masurile
necesare pentru protejarea
mediului inconjurator.
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Factori de risc sociali

Esecul utilitatilor publice Inexistent - in cadrul acestei proiect
factorii de al utilita
ilor nu exista pentru ca in
zona respectiva nu exisa
nicio utilitate.

Conflicte militare Scazut - comuna Malnas si zona din
apropiere nu reprezinta
obiectiv strategic, militar sau
industrial.

Terorismul Scazut - Romania nu a fost supusa
nici unui act terorist
semnificativ in ultimii 50 de
ani. Ca membru UE si NATO
exista o0 amenintare minima
terorista, insa comuna
Malnas si muntii Bodoc nu
prezinta potential de tinta a
terorismului.

Conflicte sociale Scazut - Conflicte sociale de masa
sau epurari etnice nu au fost
sesizate In regiune si nu pot
fi considerate credibil ca un
factor de risc;

Criminalitatea si consumul de | Scazut - Nu reprezinta o amenintare

droguri credibila.

Riscuri externe

Riscuri de mediu - conditiile | Scazut - alegerea unor solutii de

de clima si temperatura executie care sa tina cont cu

nefavorabile efectudrii unor prioritate de conditiile
categorii de lucrari climatice

Riscuri politice - schimbarea | Scazut - proiectul devine obligatie

conducerii Consiliului local ca
urmare a inceperii unui nou
mandat si lipsa de implicare
a persoanelor nou alese in
implicarea proiectului

contractuala din momentul
semnarii contractului.
Nerespectarea acestuia este
sanctionata conform legii.
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4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum

Proiectul nu necesita lucrari de relocare sau protejare a retelelor pentru ca in zona respectiva
nu sunt retele existente.

Nu exista retea de apa/ canalizare desi nu fac obiectul acestui proiect.

4.3.1. Instalatii electrice
in cadrul proiectului se propun urmatoarele:
*+ instalatii de panouri fotovoltaice.
+ instalatiile electrice de iluminat.
+ instalatiile electrice de prize.
+ Instalatiile de protectie impotriva trasnetelor.

Standarde si normative de referinta:

Lucrarea s-a intocmit in conformitate cu urmatoarele standarde si normative:

- NP-17-/2011 — Proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000Vca si
1500Vcg;

- NTE 007/08/2000 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 135-91 = Instructiuni pentru dimensionarea sectiunii economice a conductoarelor in instalatii
electrice;

- P 118/2-2013 — Instalatii de Stingere a Incendiilor;

- P 118/3-2015: Normativ securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a Ill-a — instalatii de
detectare, semnalizare si alarmare;

- PE 116/1994 — Normativ republicat de incercari si masuratori la echipamentele si instalatiile
electrice;

- Legea 10/1995 privind asigurarea si controlul calitatii;

- Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in

constructii;

- STAS 12604 — Protectia impotriva electrocutarilor

- STAS 8779/1980 — Cabluri de semnalizare cu izolatie si manta din PVC;

- STAS 6865 — Conducte cu izolatie din PVC pentru instalatii electrice fixe;

- STAS 6990 — Tuburi pentru instalatii electrice din policlorura de vinil neplastifiats;

- STAS 550/1980 — Doze de aparate si doze de ramificatie pentru instalatii electrice. Dimensiuni;

- Norme specifice de protectie a muncii pentru transportul si distributia energiei electrice — 1997
Nota: Actele de mai sus nu sunt limitative, constructorul avand obligatia sa cunoasca si sa
respecte toate normativele in vigoare legate de executia instalatiilor electrice.

Alimentare cu energie electrica: - prin panouri fotovoltaice
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4.4. Sustenabilitate realizarii obiectivului de investitii:

4.4.1. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Un refugiu montan (sau cabana ) este o cladire situata in munti Bodoc si destinata sa ofere
adapost pentru alpinisti si excursionisti . Este o protectie adecvata impotriva ploii si furtunii,
deoarece refugiul capteaza cdldura emanata de corp, prevenind hipotermia, poate salva viefj,
fiind deosebit util in situatii de urgenta.

Datorita activitatii ridicate a sporturilor montane din Alpi si a densitatii traseelor, exista o retea
de refugii, ceea ce nu este neaparat cazul in alte lanturi montane.

4.4.2. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei

Dupa receptia la terminarea lucrarilor, constructia va fi predata in administratia
salvamontisti.
4.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate

Santierul si executari

in cazul in care contractantul se foloseste in mod special sau provizoriu, sau ca acomodare

suplimentara pusa la dispozitia sa de beneficiar in scopurile contractului, terenul unde se afla
situatia aceasta acomodare va fi considerat ca facand parte din santier. La incheierea lucrarilor din
aceasta zona, contractantul va reface zona aducand-o la starea sa initiala.

inaintea inceperii oricdrei parti din cadrul lucrérilor, contractantul va asigura toate
drumurile de acces provizorii necesare, inclusiv orice derivatii provizorii care pot fi uneori
necesare. Contractantul va intretine aceste drumuri intr-o stare corespunzdtoare pentru
desfasurarea circulatiei vehiculelor in conditii de siguranta si trafic lejer, pana cand aceste vehicule
nu vor mai fi necesare pentru scopul contractului.

inainte de a incepe orice lucrare contractantul va face o inregistrare a stérii suprafetelor
oricaror terenuri publice sau particulare necesare pentru accesul pe santier. Contractantul va face
ca toate aceste suprafete sa fie adecvate accesului si va intretine toate aceste suprafete intr-o
stare corespunzatoare de curdtenie si reparatii, pe durata executarii lucrarilor. La terminarea
utilizarii de catre contractant a acestor accese, el va readuce suprafetele la o stare cel putin egala
cu cea dinaintea inceperii oricaror lucrari.

Contractantul nu va intra prima data, in nici o parte de pe santier, trecand peste terenuri
particulare, fara a avea in prealabil acordul proprietarului acelor terenuri.
Contractantul va mentine santierul intr-o stare curatd, ordonata si igienica, pe intreaga perioada
cat el este raspunzator de lucrare. Se va amplasa obligatoriu o platforma de spalarea inainte de
accesul acestora pe drumurile publice.

Contractantul se va asigura ca toate drumurile folosite de el nu sunt murdarite ca urmare
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a acestei utilizari, iar In eventualitatea ca acestea se vor murdari, contractantul va lua toate
masurile necesare pentru a le curata, fara cheltuieli suplimentare din partea beneficiarului.

Structura, calitatea, materialele si calitatea executiei tuturor drumurilor si refacerea cailor
se va face conform STAS 174, STAS 179, STAS 6978, STAS 9095.

Protectia calitatii aerului

Lucrdrile desfasurate in perioada de executie a lucrarilor de constructie a cladirii in scopul
functionalitatii de refugiu montan pot avea un impact notabil asupra calitatii atmosferei din zonele
de lucru si din zonele adiacente acestora. Emisiile de praf, care apar in perioada de executie a
lucrarilor de constructie, sunt asociate lucrarilor de manipulare si punere in opera a materialelor
de constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii. Degajarile de praf in atmosfera
variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de specificul operatiilor
si de conditiile meteorologice. Natura temporara a lucrarilor de constructie, specificul diferitelor
faze de executie, diferentiaza net emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de praf,
atat in ceea ce priveste estimarea, cat si controlul emisiilor.

Lucrarile implica o serie de operatii diferite, fiecare avand propriile durate si potential de
generare a prafului. Cu alte cuvinte, in timpul lucrarilor de constructie, emisiile au o perioada bine
definita de existenta (perioada de executie), dar pot varia substantial ca intensitate, natura si
localizare de la o faza la alta a procesului de constructie.

in timpul exploatérii, obiectivul propus pentru executare nu prezint nici un impact asupra
aerului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Procesele tehnologice de executie a obiectivului implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii
adecvate. Fiecare utilaj in lucru reprezinta o sursa de zgomot. Toate instalatiile si utilajele folosite
sunt omologate conform normelor in vigoare, asigurand in acest fel incadrarea in normele
europene privind zgomotul.
Pentru o prezentare corecta a diferitelor aspecte legate de zgomotul produs de diferite instalatii,
trebuie avute in vedere trei niveluri de observare:
- Zgomot de sursg;
- Zgomot de camp apropiat;
- Zgomot de camp indepartat.

Fiecaruia din cele trei niveluri de observare ii corespund caracteristici proprii. Nivelul de zgomot
produs de utilaje se incadreaza intre 60-80 ndB si este de joasa frecventa, ceea ce nu creeaza un
nivel de zgomot, ce sa depdseasca limitele prevazute prin STAS 10009/1988.

A doua sursa principala de zgomot si vibratii in santier este reprezentata de circulatia mijloacelor
de transport. Pentru transportul materialelor (pamant, balast, prefabricate, beton, asfalt etc.) se
folosesc basculante/autovehicule grele. Pentru evaluarea valorilor traficului de santier, s-a apreciat
capacitatea medie de transport a vehiculelor de 10 t.
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in timpul exploatarii nu au fost identificate surse de zgomot.

Protectia impotriva radiatiilor
Nu sunt surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului

Nu sunt poluanti pentru sol si subsol.

La efectuarea sapaturilor se vor respecta prevederile din normativ C 169/88 pentru
executia lucrarilor de terasamente si din | 22 - 99.

Sapatura se va incepe numai dupa completa organizare a santierului si aprovizionarea
conductelor si a celorlalte materiale necesare, astfel ca santurile sa ramana deschise un timp cat
mai scurt.

La executia umpluturilor se vor respecta prevederile Ghidul indicativ GP 043/99. Materialul de
umplutura trebuie sa fie curatat de pietre si blocuri (granule de 20 mm cel mult) si de materiale
susceptibile sa deterioreze lucrdrile ascunse (cenusi agresive), precum si goluri care pot avea
tasari ulterioare.

Se interzice executia lucrdrilor de umplutura pe timp friguros cu temperaturi avand valori
sub 0 C.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu se pericliteaza ecosistemele terestre si acvatice

Masuri de securitate la incendiu

La executarea si exploatarea lucrarilor din documentatie se va avea in vedere respectarea
precizarilor firmei producatoare si a urmatoarelor normative:

- PE 022/87 Prescriptii generale de proiectare a centralelor termoelectrice si a retelelor de
termoficare;

- PE 009/93 Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor pentru producerea,
transportul si distributia energiei electrice si termice.

- 1-9/94 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare aprobate cu Ord. MLPAT
nr. 17/N1/16.05.1995;

- 19/1-96 Normativ pentru exploatarea instalatiilor sanitare;

- P-118/99 Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea
focului cu modificarile din ordinul MLPAT nr. 29/N-96;

- C-300/94 Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de
constructii si instalatii aferente;

- HG nr. 51/92 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si stingere a
incendiilor cu modificarile si completarile HG nr. 71/96, HG 571/98 si HG nr. 676/98;

- Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate cu Ord. Ml nr. 163/2007;

- Ordonanta guvernului nr. 60/97 privind apdrarea impotriva incendiilor aprobata prin decretul nr.
636/97 si cu modificarile din Legea nr. 212/97
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Masuri de protectia muncii
Pentru executarea lucrarilor prevazute in cadrul prezentului proiect este absolut necesar
respectarea de catre executant si beneficiar a prevederilor din "Regulamentul privind protectia si
igiena muncii in constructii" aprobat cu ord. 9/15.03.1993 al MLPAT publicat in BC 5-6-7-8
Atat executantul cat si beneficiarul vor respecta din ordinul de mai sus cu precadere urmatoarele
articole:
- Reguli generale 1583-1680;
- pentru executarea sapaturilor 537-566, 574-590, 568, 1611-1661;
- pentru prepararea si transportul betoanelor si mortarelor 691-761;
- pentru turnarea si compactarea betoanelor 762-770;
- pentru fasonare si montare armaturi, articolele 794-806;
- pentru lucrarile executate pe timp friguros 283-292;

Se vor respecta de asemenea:
- Norme generale de protectia muncii 2002;

- Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de zidarie, montaj prefabricate si finisaje in
constructii ind. IM 006/96 aprobat cu ord. nr. 73/N/15.01.1996;

- Norme specifice de securitate pentru lucrari de instalatii tehnico-sanitare si de incalzire aprobate
cu ord. 117/96 de MM si PS;

- Legea protectiei muncii 90/96 si normele metodologice de aplicare;

- PE 006/81 Instructiuni generale de protectia muncii pentru unitatile MEE;

- Norme specifice de securitate a muncii pentru preparare, transport, turnarea betoanelor si
executarea lucrdrilor de beton armat, precomprimat aprobat cu ord. 136/95 de MM si PS;

- Norme specifice de protectia muncii pentru lucrari de cofraje-schele, cintre esafodaje, Ind. Im
006-96, cap. 24, 29;

- DCS nr. 400/81 pentru instituirea unor reguli privind exploatarea si intretinerea instalatiilor
utilajelor si masinilor, intarirea ordinii si disciplinei in munca in unitatile cu foc continuu.

Gospodarirea deseurilor
Deseurile produse in timpul executiei se gestioneaza de antreprenorul lucrarilor, deseurile
fiind colectate organizat si evacuate prin contract cu firma specializata.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

Lucrari de reconstructie ecologica

in urma prezentei investitii nu sunt necesare lucréri de reconstructie ecologica.
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4.4.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz

Obiectivul de investitii propus nu genereaza impact asupra factorilor de mediu si a
contextului natural si antropic in care se incadreaza.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii
Pentru dimensionarea obiectivului de investitii, s-a considerat o stagnare a evolutiei
populatiei, datorate potentialului de atractivitate a zonei, prin construirea acestui refugiu
montan cu observator panoramic.
De asemenea, se va considera ca obiectivul poate deservi nu doar comuna Malnas, ci si,
partial, localitatile din microregiune.

4.6. Analiza financiara

4.6.1 Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinid si prezentarea
scenariului de referinta

Indicator financiari:

Valoarea Netd Actualizata (VNA) in 2023 (euro) | 7.00% -365175
Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF) -10,07%

Raportul beneficiu/cost (B/C) 0%

Valoarea investitiei actualizata -635535

Veniturile actualizate — costuri de intretinere -250000

Valoarea reziduala actualizata 269360

4.7. Analizarea economicd

in conformitate cu prevederile HG nr.907/2016, analiza economicé se realizeaz& numai in
cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimata depaseste pragul pentru care
documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii
nr. 500/2002, privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Considerand ca unul dintre cele doud scenarii analizate este scenariul | analiza cost
eficacitate nu poate compara beneficiile rezultate de implementarea proiectului in ambele
scenarii. Categoric, scenariul Il aduce beneficii sociale importante comunitatii locale, acestea fiind
expuse In capitolul dedicat analizei economice, beneficii care nu ar fi existat in scenariul I.
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4.8. Analiza de senzitivitate

in conformitate cu prevederile HG nr907/2016, analiza de senzitivitate se realizeazi numai
in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimata nu depaseste pragul pentru care
documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii
nr. 500/2002, privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Nu este cazul.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare a riscurilor

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor.

Nu este cazul.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in
functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor
in prezenta analizi de risc se propune determinarea calitativd a factorilor ce pot provoca
modificari semnificative ale variabilelor critice identificate astfel incat indicatorii proiectului sa
sufere modificari majore.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot apdrea atat
in perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a obiectivului de
investitie.

Nu au fost identificate riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea proiectului.
Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementarii, asigura evitarea riscurilor care pot influenta
major proiectul.

5. Scenariu tehnico- economic recomandat

5.1. Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor
Scenariile propuse de elaborator sunt urmatoarele:

Scenariul | : Trebuie mentionat ca varianta de referintd nu inseamna in mod necesar
inexistenta oricarei investitii sau a oricaror venituri pe durata de referinta. Varianta Scenariul |
reprezinta acea varianta in care doar se mentine functionalitatea facilitatilor, la parametrii
existenti/normali  (inclusiv eventuale investitii ulterioare, pentru mentinerea in stare de
functionare).

Constructia propusa va fii din structura metalica care va necesita cheltuieli mai mari, fara a
modifica ideea de baza intr-o directie mai avantajoasa si spectaculoasa.
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Scenariul Il :

Construirea unui turn cu regim de inaltime P+4E cu o functiunea de refugiu montan cu
observator panoramic pe varful muntii Bodoc. Fundatia va fi din structura beton armat pe acest
planseu se va construi turnul pe structura de lemn modulat prefabricat cu inchideri realizate din
tabla metalica prefaltuita si balustrade din lemn, iar tamplaria din lemn cu geam termopan cu
sticld securizaté termorezistents. Incdperea cu functiunea de refugiu montan va fi asezata pe etajul
trei unde se afla o camera izolata cu vata bazaltica intre structura iar observatorul panoramic va
fi asezata pe etajul patru care este ultimul nivel al cladirii.

in varianta Scenariul Il presupun cost redus al transportérii materialelor lemnoase si de

realizarea constructiei.

Costurile sunt acoperite de finantare nerambursabila efectuata intr-un timp cat mai scurt.

Fiecare din variantele alternative au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii sociali
si de mediu, tehnici si financiari. Pentru fiecare din criteriile de evaluare s-a realizat clasificarea
alternativelor prin punctarea acestora de la 1 la 3 puncte (1 — optiune recomandata; 2 — optiune
functionald; 3 — optiune nerecomandata); varianta care intruneste punctajul cel mai scazut va fi
considerata cea optima.

Criteriu Variante propuse
Scenariu 1 Scenariu 2
Social 3 1
Tehnic 2 1
Financiar 3 1
Total 8 3
Decizia Scenariu 2

5.2.  Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat
Analizand cele doua solutii posibile si luand in considerare criterii de ordin formal si functional

dar si aspecte sociale, elaboratorul studiului propune pentru implementare Scenariul 1.

Avantajele scenariului recomandat sunt urmatoarele:

« Asigurarea unor servicii si constructie de refugiu montan si observator panoramic din
structura de lemn care se incadreaza in mediul inconjurator; tinand cont ca peisajul are un
rol foarte important pentru conceperea constructiilor unde nu se potriveste o constructie din
structura metalica.

« Acest scenariu presupune cost redus al transportarii materialelor lemnoase si de realizarea
constructiei.

« Din grija beneficiarul fata de mediul natural inconjurator si echipa de proiectare are o
motivatie de a proiecta o constructie in stil contemporan bazat pe cunostintele fata de
prelucrarea lemnului din zona pentru realizarea unei destinatie turistic intr-un cadru natural.

« Cresterea circulatiei turistice in zona care avea potential mare de dezvoltare.
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5.3. Descrierea scenariului optim(e) recomandate(e) privind:

a.) obfinerea si amenajarea terenului:

Zona unde va fi obiectivul de investitie se afla in proprietate privata a Comunei Malnas, este
inscris in C.F. nr. 28391 Malnas, cu o suprafata de 3311 mp, fiind situat in extravilanul localitatii
Malnas, avand categoria de folosinta pasune.

Datorita planeitatii naturale a terenului, acesta nu va suferi lucrari speciale de terasament.

b.) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului:
Asigurarea utilitatilor se va face cu dispozitive proprii pentru ca in zona respectiva nu exista
nicio utilitate sau bransament.

c.) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional- arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu
nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico- economici propusi:

ARHITECTURA

Obiectul acestei investitii este construirea unui turn cu regim de inaltime P+4E cu o functie
refugiu montan si observator panoramic pe varful muntii Bodoc.

Arhitectura exterioara se va adapta sitului de amplasament, nu se vor utiliza materiale
neconforme, de slaba calitate, culori stridente. Organizarea si gestionarea cladirii va respecta:
- ORD.1955/95 privind aprobarea Normelor de igiena privind unitatile pentru ocrotirea, educarea
si instruirea copiilor si tinerilor.
- Normativ NP022/97 "Normativ privind proiectarea de crese si crese speciale pe baza exigentelor
de performanta’
-NP 068-/02 ,Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare"
- Normativ P118/99- ,Normativ de siguranta la foc a constructiilor”

- alte acte normative aplicabile conform legii.

Constructia refugiului montan cu observator panoramic cu regim de indltime P+4, are
urmatoare structura: fundatii de beton armat iar planseul si structura constructiei va fi realizate
din stalpi si grinzi de lemn. Interiorul cladirii va avea o scara din structura de lemn care va fi asezat
in mijlocul constructiei care incepe la parter pana la ultimul nivel ( etaj IV) unde va fi refugiul
montan. Pe acest nivel pereti exteriori vor fi realizati din structura de lemn cu o grosime de 16 cm,
intre grinzi va fi o izolatie vatd bazaltic 15 cm. Inchiderile exterioare vor fi realizate din tabl3
metalic3 prefaltuit culoare verde iar in interiorul inc&perii va fi un placaj lambriu. In rest structura
va ramane partial vizibil fara niciun perete separator. Partial vizibil inseamna ca, constructia se va
imbraca partial cu tabla metalica faltuita culoare verde iar in restul va ramane structura vizibila.
Planseul pe fiecare nivel va fi din grinzi de lemn 16x20 ¢cm iar pardoseala va fi din scanduri 15x2
cm. Planseul la nivelul patru unde este zona refugiului montan va fi izolat din vata bazaltica cu o
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grosime de 20 cm. si finisat din scanduri 15x2 ¢cm sus-jos. Tamplariile va fi din lemn culoare natur
Cu rupere puntii termice cu geam termoizolant. Tinand cont ca geamurile situate sub cota
parapetului orizontal vor fi laminate/ rezistente la solicitarii mecanice. Ca sistem de acoperire se
propune sarpanta din structura lemn cu izolatie vata bazaltica ignifugata 15 cm. Structura de lemn
a sarpantei se recomanda de a fi executata din lemn calitate I, cu umiditate maxima de 15%.
Partea lemnoasa a constructiei va fi tratata cu solutii ignifuge si fungicide pentru o mare rezistenta
la diversi factori (foc, microorganisme etc.). Invelitoarea va fi realizaté din tabls metalics prefsltuits
culoare verde. Pentru preluarea apelor meteorice vor fi prevazute jgheaburi si burlane din tabla
zincata @ 12,5 cm, vopsite in ton cu invelitoarea.

Circulatiile pietonale raman in aceeasi forma de natur, fara niciun pavaj sau asfalt; daca este
necesar in jurul cladirii se vor realiza umpluturi din pamant si agregat pietris compactat.

In tema acestei investitii tindnd cont c& nu exist3 utilitati, nu este cazul sa se asigure utilitati
urmatoare: alimentare cu apa, incalzire termica iar in timpul constructiei energia electrica se va asigura
din generatoare iar in continuare se va instala panouri electrice din care se va asigura energia electrica.

Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii. La terminarea lucrdrilor terenul
afectat de organizarea executiei va fi adus la starea initiala si se va inierba. Amenajarea incintei se
va realiza conform plan de situatie atasat. Se vor respecta normativele si legile privind spatiile
verzi si prevederile Codului Civil cu privire la servitutea de vedere si scurgerea apelor pluviale. Nu
se vor realiza nici un fel de abateri de la prevederile Codului Civil.

Cladirea are urmatoarea organizare functionala:

PARTER SUPRAFATA | INALTIME | FINISAJ FINISAJ PERETI | FINISAJ
DENUMIRE UTILA PARDOSEALA TAVAN
SPATIU
PO1- Zona 20.83 mp 230m Scandura Partial Scandura
pentru turistii imbracat cu
tabla
prefaltuita,
partial
structura
vizibila
ETAJ L. SUPRAFATA /A/\//Z\L,T/ME FINISAJ FINISAJ PERETI FINISAJ
DENUMIRE UTILA PARDOSEALA TAVAN
SPATIU
E()- Zona de 2.50 mp 230m Scandura Partial imbracat | Scandura
circulatie cu tabla
prefaltuita,
partial structura
vizibila
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ETAJ 1. SUPRAFATA | INALTIME | FINISAJ FINISAJ PERETI | FINISAJ
DENUMIRE UTILA PARDOSEALA TAVAN
SPATIU
E()- Zonade |250mp 224 m Scandura Partial Scandura
circulatie imbracat cu
tabla
prefaltuita,
partial
structura
vizibila
ETAJ III. SUPRAFATA | INALTIME | FINISAJ FINISAJ PERETI | FINISAJ
DENUMIRE UTILA PARDOSEALA TAVAN
SPATIU
E(ll)1-Refugiu 11.48 mp 2.25m Scandurj imbrécat cu Scandurj
montan tabla metalica
faltuita, izolat cu
vata bazaltica si
placat cu OSB.
E(N2- Zonda de | 2.50 mp 2.25mp | Scandura Partial imbracat | Scandura
circulatie cu tabla
prefaltuita,
partial structura
vizibila
ETAJ IV. SUPRAFATA INALTIME FINISAJ FINISAJ PERET] FINISAJ
DENUMIRE UTILA PARDOSEALA TAVAN
SPATIU
E(IV)- 20.05 mp 215 m Scandur3 imbracat cu tabla | Scandur
Observator prefaltuita si
panoramic izolat cu vata

bazaltica, finisaj in
interiorul incaperii
va fi din lambriu
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REZISTENTA

Constructia propusa are o planimetrie hexagonald, cu latura de 3m, indlfime ultimului planseu
este 10m iar indltimea coamei este la 15m. Fundatie de beton armat tip radier general, cu forma
hexagonalad inscrisa intr-un cerc cu latura de 4m. Terenul de fundare este stancoasa (gresie
calcaroasa, tectonizata, fisurata), conform NP112 din 2014 adancimea minima la care terenul de
fundare este supusa actiunii inghetului este de 30-40cm.

Din acest motiv, se va evita sapatura generala adanca. Se va executa o platforma orizontals,
peste care se va executa fundatia tip radier general, si se va realiza o umplutura generala in jurul
cladirii. Suprastructura va fi din lemn, cu noduri chertare, si solidarizate cu suruburi si piese
metalice. Stalpile din lemn sunt inclinate, similar cu arbaletrieri.

Specificul structurii propuse, este ca incarcarile gravitationale, tensioneaza toate elementele
structurale, asigurand un contact strans in noduri, din acest motiv structura va avea deplasari de
nivel la actiunile din vant/seism controlate.

INSTALATII

Instalatiile electrice se vor proiecta si executa conform cu GT-059-03 - Ghid privind criteriile
de performanta ale cerintelor de calitate conform legii nr10-1995 privind calitatea in constructii
pentru instalatii electrice din cladiri, I7-2011 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor
electrice

Alimentarea instalatiei electrice se va realiza folosind o instalatie fotovoltaica tip off-Grid,
echipata cu baterii acumulatoare. Reteaua de distributie interioara se realizeaza dupa schema de
tip TN-S, in care conductorul de protectie distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de la
punctul de racord pana la ultimul punct de consum.

Instalatia electricd, va fi dimensionata pentru puterea instalata estimata Pi=2,2 kW, puterea
absorbita estimata Pa=2,2 kW alimentat cu tensiune de lucru U = 230V, factor de putere cos =
0,93, frecventa retelei f = 50 Hz.

Din tabloul electric general TE-G, care se va prevedea la spatiul tehnic care se afla pe
nivelul 4 sub scarg, se vor alimenta cu cabluri din cupru de tip CYYF receptoarele de iluminat si
receptoare de prize din imobilul. Cablurile se vor monta in tuburi de protectie metalice.
in tabloul electric general se va prevedea spatiu de rezerva de minim 20 %.

Pentru diminuarea riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea defectelor de
arc electric (AFDD), in circuitele finale de curent alternativ, constructia fiind cu structura din lemn.

Comanda surselor de iluminat se face cu senzor de miscare, intreruptoare.

Aparatele de iluminat vor fi legate la conductorul de protectie si se monteaza pe elementele de
constructie cu ajutorul diblurilor de plastic si a holzsuruburilor. Corpurile de iluminat montate
direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin gradul de protectie IP54, executate din materiale
incombustibile sau omologate pentru montaj direct pe lemn. In tabloul electric pentru protectia
circuitelor de iluminat se vor prevedea intreruptoare automate avand curba de protectie B si C.

pag. 33/40



sc. Produktorg sk

NAarchitects

. www.naarchitects.ro
szmﬁ office@naarchitects.ro

birou de arhitectura +40 747 972 500

Toate prizele utilizate sunt cu contact de protectie. Cablurile folosite pentru circuitele de
prize sau de iluminat ce se monteaza in contact direct cu lemnul trebuie sa fie din cupru, cu
intarziere la propagarea flacarii, conform SR EN 50266, de tip CYYF. Tuburile de protectie care se
monteazad in contact direct cu lemnul trebuie sa fie metalice sau din materiale plastice omologate
pentru montaj in constructii din lemn.

Protectia la defect s-a realizat prin utilizarea prizelor cu contact de protectie. Reteaua de
distributie interioara se realizeaza dupa schema de tip TN-S, in care conductorul de protectie
distribuit este utilizat pentru intreaga schema, de la punctul de racord pana la ultimul punct de
consum. Cladirea va avea o bara de egalizare a potentialelor.

Bara de egalizare a potentialelor se va lega la priza de pamant a imobilului a instalatiei electrice
prin platbanda Ol Zn 40x4 mm.

Protectia de baza s-a realizat prin utilizarea in tabloul electric general TE-G a intreruptoarelor
automate echipate cu dispozitive de protectie la curent diferential rezidual si a intreruptorului
principal al tabloului electric general TE-G.

Se va prevedea descarcator de tensiune clasa C in tabloul electric general, pentru limitarea
supratensiunilor tranzitorii si conducerea curentilor la pamant pentru a reduce amplitudinea
supratensiunilor la o valoare nepericuloasa.

Priza de pamant pentru instalatiile electrice este artificiald, executata din platbanda
orizontald de OL-Zn 40x4 mm, montata ingropat in pamant. Rezistenta de dispersie a prizei de
pamant aferente instalatiilor electrice interioare trebuie sa fie < 4 Q.

Priza de pamant pentru instalatia de paratrasnet este artificiald, executata din platbanda
orizontala de OL-Zn 40x4 mm, montata ingropat in pamant. Rezistenta de dispersie a prizei de
pamant aferente instalatiei de paratrasnet trebuie sa fie < 10 Q.

Instalatia_exterioara de protectie impotriva trasnetului IEPT va fi alcdtuita dintr-o retea de
captare pozitionata prin metoda ochiului retelei, conductoare de coborare si priza de pamant
artificiald. Nivelul de protectie a instalatiei de paratrasnet este de | -nivel intarit.

Conductoarele de coborare vor fi din conductor din aluminiu @10 mm si se vor monta aparent pe
acoperis si fatadele cladirii. Ele se vor conecta la priza de pamant prin intermediul pieselor de
separatie (PS) montate aparent pe fatadele cladirii. Aceste piese trebuie sa fie astfel realizate incat
sa poata fi demontate doar cu ajutorul unor scule, atunci cand se executa masuratori. Se prevede
legarea la priza de pamant a confectiilor metalice aflate pe acoperis.

Instalatia interioard de protectie impotriva trasnetului IIPT este alcatuita dintr-o bara de
echipotentializare si legaturi echipotentiale, realizate intre toate elementele de instalatii realizate
din materiale conductoare.

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica se propune montarea unei instalatii
fotovoltaice avand puterea nominala de 1,5-2 kW, Instalatia va avea panouri fotovoltaice mono-
sau policristaline, montate pe cadre metalice. Energia electrica produsa este adusa la parametrii
instalatiei electrica de joasa tensiune de 230V/50Hz prin intermediul unui invertor off-Grid, dupa
care este folosita de instalatia electrica interioara, iar surplusul de energie se stocheaza intr-un
pachet de baterii de 5kWh.
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d.) Probe tehnologice si teste
Nu este cazul.

5.4. Principalii indicatori tehnico- economici aferenti obiectivului de investiii:
a.) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si respectiv, fara TVA, din care constructii- montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

« VALOARE TOTALA ( fara TVA )= 1,006,460.43 RON
« VALOARE TOTALA ( cu TVA )= 1,196,035.27 RON

» VALOARE C+M (fard TVA )= 790,744.48 RON

» VALOARE C+M (cu TVA )= 940,985.94 RON

b.) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta- elemente fizice/ capacitati fizice
care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii- si dupa caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare:

In unitati valorice:
- Valoare investitie: 1,006,460.43 (valoare fara TVA)
- Lucrari de constructii (C+M): 790,744.48 (valoare fara TVA)

Indicatori Indicatori proiect Indicatori minimali conform
standarde in vigoare

Suprafata construita 23.64 mp -

Suprafata desfasurata 94,56 mp -

Valoarea lucrarilor de baza — | 790,744.48 RON -

C+M

Alte costuri

Valoarea investitiei 1,006,460.43 -

Numarul de beneficiari 0 pers. -

directi

Cost investitie / mp 8,362.35 RON/mp -

Numar de locuri de parcare - -

construite

¢.) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/ operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii:
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Indicator financiari:

Valoarea Netd Actualizata (VNA) in 2023 (euro) | 7.00% -365175
Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF) -10,07%

Raportul beneficiu/cost (B/C) 0%

Valoarea investitiei actualizata -635535

Veniturile actualizate — costuri de intretinere -250000

Valoarea reziduala actualizata 269360

Indicator socio-economici:

Numar de locuri de munca create in faza de operare:

- aceasta investitie si functiune nu va genera niciun loc de munca iar Consiliul Judetean va da in
administratie cladirea pentru salvamontistii.

* Costul de intretinere anuala:50000 Ron/ an.
« An de amortizare: 5 an.
* Durata estimata de executie este de 12 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Proiectul va respecta toate cerintele de calitate in constructii prevazute de lege:

a) rezistentd mecanica si stabilitate;

Constructia propusa este astfel conceputa incat sa satisfaca cerinta de rezistenta si stabilitate in
conformitate cu prevederile Legii privind calitatea in constructii nr.10/1995.

Actiunile susceptibile a se exercita asupra cladirii in timpul executiei si exploatarii nu vor avea ca
efect producerea vreunuia dintre urmatoarele evenimente:

- prabusirea totala sau partiala a cladirii;

- deformarea unor elemente la valori peste limita;

- avarierea unor parti ale cladirii sau a instalatiilor si echipamentelor rezultatd ca urmare a
deformatiilor mari ale elementelor portante sau a unor evenimente accidentale de proportii fata
de efectul luat in calcul la proiectare.

Toate elementele componente ale cladirii, teren de fundare, infrastructurd, suprastructura,
elemente nestructurale de inchidere si compartimentare, instalatiile, satisfac cerinta de rezistenta
si stabilitate corespunzatoare constructiilor din clasa de importanta Ill.

b) securitate la incendiu;

Constructia va avea gradul lll de rezistenta la foc. Se vor respecta prevederile Normativului de
protectie la foc — P 118-1/1999 si a HGR nr. 571/2016, normele generale de protectie impotriva
incendiilor, aprobate cu Ordinul MI 775/1998 si alte acte normative si STAS-uri referitoare la
constructii si instalatii.
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C) igiend, sanatate si mediu Inconjurator;

in vederea asigurarii normelor de igiens, sanétate si protectia mediului inconjurétor, se vor lua
masuri de mentinere a igienei spatiilor interioare prin metode uzuale. De asemenea exteriorul si
cdile de acces se vor mentine in permanenta curate, inclusiv signaletica aferenta. In zona nu exista
cantitati insemnate de noxe, deci nu se prevad masuri speciale in acest sens.

Confortul igienic se va asigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin echipamentele si
instalatiile existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii deseurilor.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

Proiectul prevede masuri de asigurare impotriva riscului de cadere prin alunecare, impiedicare,
masuri de siguranta corespunzatoare pentru parapeti exteriori. Amplasarea si fixarea mobilierului
sunt astfel prevazute incat caderea, alunecarea sau rasturnarea acestuia sa nu provoace pierderi
de vieti omenesti, ranirea persoanelor sau sa blocheze evacuarea din cladire. Siguranta circulatiilor
se va asigura prin finisarea pardoselilor cu materiale antiderapante si eliminarea proeminentelor
si asperitatilor in planul vertical al peretilor.

Siguranta in folosirea instalatiilor se va asigura prin instruirea personalului.

Pentru satisfacerea cerintei de siguranta ii exploatare au fost respectate urmdatoarele acte
normative:

- Norme Generale de Protectia Muncii 1996

- STAS 2965-Scari; STAS 6131-Parapete ,balustrade

- Normativ C35-82-Pardoseli

Pardoseala in zona accesului va fi protejata de ploaie si zdpada prin copertine prevazute special,
prevenind astfel accidentele provocate de formarea ghetii pe suprafata de cdlcare.

[luminatul natural se va asigura, conform normelor specifice functiunii proiectate, prin intermediul
ferestrelor prevazute pe fatada, iar iluminatul artificial va fi electric, alimentat din reteaua de
alimentare electrica proiectata.

Constructia va fi echipata cu instalatii electrice de iluminat, forta, prize, curenti slabi, de protectie
impotriva tensiunilor accidentale, in concordanta cu prevederile Normativului | 7/98, 1 18/98, |
20/2000.

Prizele vor fi in totalitate cu contact de protectie si se vor monta ingropat. Se prevede sistem
antiefractie.

e) protectie impotriva zgomotului;

Zona in care se va amplasa noua constructie nu este una cu poluare sonora semnificativa, nu se
propun masuri speciale de protectie in acest sens.

f) economie de energie si izolare termicg;

Se prevede realizarea de hidroizolatii la nivelul elevatiilor, legate de hidroizolatiile de la nivelul

trotuarului de garda pe un strat de 10cm de pietris. Hidroizolatia se va monta vertical si orizontal.
Termoizolatia se va realiza cu vata minerala bazaltica la nivelul sarpantei si cu vata bazaltica pentru
fatade la etajul patru unde se desfasoara refugiul montan.
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5.6. Normalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/ bugetul local, credite
externe garantate sau contractante de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituie.

* Investitia va fi finantata din fonduri proprii al Consiliul Judetean Covasna.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbanism nr. 146 din 13.03.2023, a fost emis de Judetul Covasna Consiliul
Judetean, in vederea obtinerii autorizatiei de construire. Anexat prezentei documentatii.

6.2. Extras de cartea funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Anexat la prezenta documentatie.

6.3. Extras de cartea funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Anexat la prezenta documentatie.

6.4. Avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora

- Agentia pentru protectia mediului Covasna: decizia etapei de incadrare nr49 din 23.06.2023.

- Garda Forestiera,

- Directia pentru Agricultura Judeteana Covasna: nr. 35/23.08.2023

- administrator sit Natura 2000- C.JPN.S. nr. 09/31.03.2023

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiul topografic a fost realizat de TOPO-DALPI SRL, sat Chilieni in martie 2023.- anexat
prezentei documentatii.

6.6. Studiu geotehnic, verificat la cerinta Ar

Studiul geotehnic a fost realizat de SC. GEODA SRL, mun. Sf. Gheorghe in mai 2023.-
anexat prezentei documentatii.

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabild cu implementarea investitiei este beneficiarul acestui proiect,
respectiv JUDETUL COVASNA PRIN CONSILIUL JUDETEAN COVASNA.
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7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in
luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei
pe ani, resurse necesare
Strategia de implementare
Durata de implementare a obiectivului de investitii:
- 12 luni;
Durata de executie:
- 12 luni;
Graficul de implementare a investitiei:

Nr. | Denumirea ANUL 1
Crt. | obiectivului/ categoriei LUNA
de lucrari

1. Proiectarea si X [ X | X |X
organizarea procedurii
de achizitie publica

Organizare de santier X | X
Executie Infrastructura X | X
Executie Suprastructura X | X [ X |X
Executie Arhitecturd si X | X
dotari
Executie Instalatii X | X |X
6. Receptie la terminarea X
lucrarilor
7.3. Strategia de exploatare/ operare si intretinere: etape, metode, si resurse necesare

Exploatarea si intretinere obiectivului de investitii va fi asigurata de catre Consiliul Judetean
Covasna si Primaria comunei Malnas.

=

(O]

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Recomandam realizarea unei organigrame sau brosuri care se poate gasi in primarie sau
pe situl respectiv, cu specificarea clara a atributiilor si responsabilitatilor turistilor sau drumetilor
care vor folosi constructia ca refugiul montan si observator panoramic.
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8. Concluzii si recomandari

Beneficiile sociale generate de implementarea proiectului sunt extrem de importante, avand
impact major asupra comunitatii locale. Proiectul este sustenabil si nu este amenintat de riscuri,
atat in faza de implementare cat si in faza de operare.

Pentru asigurarea durabilitatii a constructiei din punct de vedere tehnic si estetic este necesara
periodic verificarea starii tehnice a constructiei.

intocmit,
arh. Nagy Arpad
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Platbanda Ol Zn 40x4 mm
montata ingropat in pamant
Rp<10Q
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LEGENDA:
//CC — conductor de coborare din aluminiu ®10 mm, pozat aparent pe fatada
— platbanda din O Zn 40x4 mm, pozata ingorpat in pamant sub nivelul minin de inghet
w520 | S - w1520 — conductor rotund din aluminiu @10 mm, pozat aparent pe acoperis/fatada
S \ VARSI i/ A U T o e=—aPS — piesa de separatie, montata in cutie cu eclisa pozata aparent pe fatada
o o TA\. — electrod vertical din otel zincat OF Zn 1500 mm x 2" montat ingropat in pamant
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LEGENDA:

— descarcator de supratensiune
— bara de egalizare a potentialelor

TE-... — tablou electric montat aparent

TE-G - Tablou electric general

TE-DC — Tablou electric curent continuu
INV. = Invertor 3 kWp

B — Modul baterii 5 kWh

PV — Panou fotovoltaic
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