Beneficiar:
Scoala Gimnaziald Speciala Sfantu Gheorghe

e, 19 ) 2809 1023

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

“Reconstruire imprejmuire laterali si posterioard la Scoala Gimnaziali
Speciald, Sfantu Gheorghe”.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Judetul Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-

1.4. Beneficiarul investitiei:

Scoala Gimnaziala Speciald Sfantu Gheorghe

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Directiunea Scolii Gimnaziale Speciale Sf. Gheorghe

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrald:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si se afli in
proprietatea privatd a Judetului Covasna, drept de administrare dobandit prin Lege In
favoarea Seolii Speciale Sf. Gheorghe si in zona de protectie a Centrului istoric al

municipiului 5f. Gheorghe, cod LMI CV-II-a-B-13087, pozitia 143, conform Listei
Monumentelor Istorice a judetului Covasna.

Regimul juridic:

Imobilul este inscris in C.F. 31092 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 31092 teren in
suprafata de 4886 mp, nr. cad. 31092-C1 clidirea scolii cu regim de indltime P+1, nr. cad.
31092-C2 garaj cu regim de inaltime P, nr. cad. 31092-C3 magazie si centrald termici cu

regim de indltime P+M, situat in municipiul SfAntu Gheorghe, P-ta Kalvin nr. 3, judetul
Covasna.



Regimul economic:

Folosinta actualad este de Unitate de invdtamant, destinatia con
prin HCL nr. 367/2018.

Zona de impozitare fiscald “A”, ¢ nform HCL nr. 350/28.11.2019.

Regimul tehnic:
Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 367/2018, subzona UTR 20-
zis.i.20-zona institutii publice-Invatdmant.

2.2. Particularitdli ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sf. Gheorghe, Piata Kalvin, nr. 3.
Suprafata terenului este de 4886 mp., imprejmuit cu gard de lemn, respectiv gard din
beton, cu front stradal de 127,0 m. Terenul poate fi considerat plat, conform studiului
topografic.

Cladirea principald a Scolii Speciale a fost realizatd In doud etape de construire,
prima etapd fiind construitd In anii 60, a doua etapd In anii '70, conform proiectului
unic intocmit de Institutul de Proiectare Sfantu Gheorghe. Parcela are acces pietonal si
carosabil de pe Piata Kalvin.

In momentul de fata are loc derularea proiectului “Extindere, modernizare Scoald
Gimnaziald Speciald Sfantu Gheorghe si demolare garaj si magazie”, prin Programul
Operational Regional 2014-2020, axa prioritard 10 - Imbunititirea Infrastructurii
Educationale, proiect in care este inclus numai reconstruirea Imprejmuirii imobilului pe
frontul stradal.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul are urmadtoarele vecindtati:

- la Nord-Est: domeniu public, Piata Kalvin;

- la Sud-Est: domeniu privat, parcele particulare;
-la Sud-Vest: domeniu privat, parcele particulare;
- la Nord-Vest: domeniu privat, parcele particulare.

¢) surse de poluare existente in zond:
-nu este cazul.

d) particularitdti de relicf:
- terenul se prezintd plat fard diferente semnificative de nivel.

e g e

- existd brangamente functionale la retelele de apd, canalizare, retelele de energie
electricd si gaz.



mdsura in care pot fi identificate:
-nu este cazul

g) posibile obligatit de servitule:
- nu este cazul

. N
h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sisternul constructiv=g
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupii caz:
- nu este cazul

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal gi regqulamentul local de urbanism aferent;

- Reglementarile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de
Urbanism nr. 208/06.06.2023 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imedial Invecinald; existenta conditiondrilor specifice n cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

Imobilul se afld in zona de protectie a Centrului istoric al municipiului Sf.
Gheorghe, cod LMI CV-II-a-B-13087, pozitia nr. 143, conform Listei Monumentelor
Istorice a judetului Covasna.

2.3. Descrierea succinid a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic gi
functional:
a) destinatie si funcliuni:

Obiectul lucrdrii constd In reconstruirea Imprejmuirii laterale si posterioare a
imobilului.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Conform Certificatului de urbanism este permisd autorizarea urm&toarelor
categorii de Imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuri transparente, decorative sau gard viu, necesar delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau Integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al clidirii. Indltimea gardului va fi de 1,8 m.
¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu gi de mediu in vigoare:

-nu este cazul.

d) numdr estimat de utilizatori:

-nu este cazul.

e) durata minimd de functionare, apreciald corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:

-nu este cazul.

f) nevoilsolicitdri functionale specifice:
- asigurarea integritdtii corporale a persoanelor din incinta.



g) corelareq soluliilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediulyi si a
patrimoniului:
-nu este cazul.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:
- nu este cazul

tehmco economice a[uente oblectlve101/pr01ectelor de investitii finantate dm fondun
publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats,
cu completarile si modificdrile ulterioare,

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicatd, cu modificirile
ulterioare,
Lista prezentatd nu este deloc exhaustivd, toate reglementdrile In vigoare trebuiesc
respectate.

fntocmit:
Director,
FORRO Huba




