Bencficiar: Judetul Covasna rarea nr. 66 /2023

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii;
” DEMOLARE CLADIRE TABARA DIN CARAMIDA 23439-C1 SI GRUP
SANITAR CU SPALATORIE DIN CARAMIDA 23439-C2”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Scoala Populara de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe
1.4, Beneficiarul investitiei:
Judetul Covasna
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:
2.1. Scurtd prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale:

Scoala Populard de Arte si Meserii Stantu Cheorghe In calitate de administrator a
Centrului de Agrement Comandau in baza Hotirarii Consiliului Judetean Covasna nr.
145/2013, intentioneaza s3 demoleze doui constructii atlate pe terenul identificat in C.F.
nr. 23439 Comandéu. Terenul inscris in Cf. nr. 23439 Comandiu face parte din
domeniul privat al Comunei Comandau iar constructiile identificate in Cf. nr. 23439
Comand3au, nr. cad. 23439-C1 si 23439-C2 face parte din domeniul public al Judetului
Covasna si sunt in administrarea Scolii Populare de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe.

Constructiile sunt nefolosite, care sunt in stare de degradare, prezintd un risc de
prabusire si pun in pericol siguranta persoanelor aflata in apropiere. Relevanta situatiei
consta si din faptul i In vecinitatea imediati a constructiilor se afld Scoala Gimnaziali

Horn David Comandau precum si clidirile nou construite ale Centrului de Agrement
Comnadau.




Tinand cont de situatia
0 Expertizé Tehnica despre starea constructiilor, di
starea lor nu mai corespund cerintelor de calitate impuse de reglementaril

1 sus prezentatd, Scoala Populard de Arte si
Gheorgle a solicitat

Constructiile sunt intr-o stare complet defavorabild ca stabilitate si rezinst :
materiale de slaba calitate, necorspunzatoare peniru actualul gabarit si destina
utilitate actuals,

Din acest motiv se doreste demolarea cladirilor identificate in C.F. nr, 23439
Comanddu, nr. cad. 23439-C1 si 23439-C2.

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizaren obiectivului de investitii:

Prin demolarea cladirilor se va asigura siguranta utilizatorilor Centrului de
Agrement Comandau si a elevilor din scoala din imediata vecinitate a imobilului in
cauza. Prin demolarea cladirilor, care prezintd un aspect estetic neplacut, aflat Intr-o
zond de institufii publice si servicii, se vor deschide perspective pentru eventuala
dezvoltare a Centrului de Agrement Cormandau,
¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investi fii;

In cazul nedemotarii constructiilor siguranta persoanelor aflate in apropiere va fi
in pericol si va creste exponential in timp, avand in vedere faptul ca cladirile sunt intr-o
stare complet defavorabila,

2.2, Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investifii cu aceleasi functiune sau
Junctiune similare cu obiectivul de investifii propus, existente in zond, in vederes
justificdrii necesititii realizdirii obiectivului de investitii propus:

Pe terenul identificat cu C.F. nr. 23439 Comandiu se afls in total sapte cladiri,
din care doud cladiri au fost construite in anul 1983 s1 cinci cladiri moderne, au fost
construite in anul 2019 si deservesc Centrul de Agrement Comandiu. In vecinitatea
imobilului functioneaz3 Scoala Gimnaziald Horm David o clidire moderna, construiti in
anul 2022.

2.3, Existenta, dupd caz, g unei strategii, n unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus:

—nu este cazul

2.4. Existentn, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care oblige partea
romand la realizarea obiectivului de investitii:
—nu este cazul




2.5, Obiective generale, preconizate n fi atinse prin realizarea invest
In viitor se va folosi terenul ventru dezvoltarea Cen:
Comandiy

5. Estimarea suportabilititii costurilor publice:
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru realizaren obiectivulyi propus:
Costul demolarii este estimat la suma de 107.941,18 lel, fara TVA,

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectaren, pe faze, 1 documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum gi pentru elaborarea altor studii
de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusive cheltuielile
necesare pentru obtineren avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Etapa I:
Nota conceptuald: -
Tema de proiectare: -
Releveu arhitectural: 1.500 lei, f4r3 TVA
Expertiza tehnica: 2.000 lei, f3r3 TVA
Total Etapa I 3.500 lei, fird TVA
Etapa II:
Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Demolare: 1.500 lei, fara
TVA
Total Etapa IT 1500 lei, fard TVA

Etapa IIT:
Executia lucrarilor: 102.941,18 lei, fara TVA
Total Etapa [II  102.941,18 lei, fars TVA

Total Etapa I+ Etapa 1T+ Etapa 111 107.941,18 lei, fara TVA

3.3 Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate:
Finantarea se va efectua din bugetul Judetului Covasna

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente:

Terenul identificat prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439 in suprafatd de 10.978 mp
se afla In proprietatea privati a Comunei Comandiu 51 in administrarea Scolii Populare
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pericada de 30 ani asupra terenului.

Constructiile identificate prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439-C1
nr. cad. 23439-C2 grup sanitar cu spaldtorie, nr. cad. 23439-C3 corp de
cac, 23439-C4 magazie de lemne, nr. cad. 23439-C5 sala de mese, nr.
terasa acoperitd, nr. cad. 23439-C7 corp de cazare P+M se afld in domeniul public al
Judetului Covasna si in administrarea Scolii Populare de Arte si Meserii Sf. Gheorghe.

Imobilul se afld in zona de protectie a monumentului cu valoare de patrimoniu
"Castelul Grodel”.

Folosinta actuald a terenului este de curti constructii, iar destinatia constructiilor
conform cértii funciare este de constructii administratrive si social culturale precum si
constructii anexe,

5. Particularitafi ale amplasamentului/amplasamentelor propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii:

5.1 Descrierea succintd a amplasamentuluilamplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Imobilul este identificat prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439 in suprafata de 10.978
mp se afld in intravilanul localitatii Comand4u, str. Scolii nr. 4, comuna Comandiu,
Judetul Covasna si se afld in proprietatea privatd a Comunei Comand3u si in
administrarea Scolii Populare de Arte si Meserii Sf. Gheorghe, iar Judetul Covasna are
drept de superficie pe op perioad3 de 30 ani asupra terenului.

Constructiile identificate prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439-C1 cladire tabira din
caramida P+1, nr. cad. 23439-C2 grup sanitar cu spalatorie, nr. cad. 23439-C3 corp de
czare din caramidd P+1, nr. cad, 23439-C4 magazie de lemne, nr. cad. 23439-C5 sala de
mese, nr. cad. 23439-C6 terasa acoperita, nr. cad. 23439-C7 corp de cazare P+M se afls in
domeniul public al Judetului Covasna si in administrarea Scolii Populare de Arte si
Meserii Sf. Gheorghe.

5.2 Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Nord ~ domeniu public - Scoala Gimnaziala Horn David
Est — domeniu privat — terenuri agricole
Sud - domeniu public — RAul Basca Mare
Vest — domeniu public — Romsilva
Accesul se face din Str. Scolii
5.3 Surse de poluare existente in zond:
—nu este cazul.




5.4 Particularitdti de relief

Teren este un teren plat
5.5 Nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei s posibilititi d
Amplasamentul a fost racordat la retele de energie elect

5.6 Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasam , ecesitd
relocarelprotejare, in mdsura in care pot fi identificate:

-nu este cazul
5.7 Posibile obligatii de servitute;

- nu este cazul,
5.8 Condifiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor Sace lucriri de
interventii, dupd caz;
Starea constructiilor inscrise in CF. nr. 23439, nr. cad. 23439-C1 si nr. cad. 23439-C2 nu
mai corespund cerintelor de calitate impuse de reglementirile in vigoare,
Constructiile sunt intr-o stare complet defavorabild ca stabilitate 31 rezinstentd si cu
materiale de slaba calitate, necorespunzitoare pentru actualul gabarit si destinatie, fara
utilitate actuald.
5.9 Reglementiiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate:

Reglementdrile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de
urbanism nr. 101/17.02.2023 emis de Consiliul Judetean Covasna.
5.10 Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specific in
cazul existentei unor zone protejate:

Imobilul se afld in zona de protectie a monumentului cu valoare de patrimoniu
“Castelul Grodel”.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
6.1 Destinatie si functiuni:
Constructiile identificate prin CF. ar, 23439, nir. cad. 23439-C1 si nr. cad. 23439-

(2 se vor demola in totalitate.
6.2 Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate,

-nu este cazul
6.3 Durata minimd de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/ functiunilor
propuse:

-nu este cazul
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6.4 Nevoi/solicitiri functionale specific:
- nu este cazul

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupa caz:
7.1 Studinlui de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majos

- nu este cazul
7.2 Expertizei tehnice si, dupd caz, a auditulyi energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente:

A fost elaborat o expertiza tehnic de catre S.C. Mihul Construct SRL din Brasov
7.3 Studin de fundamentare o valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:

-nu este cazul.

Data: 19.04.2023

Intocmit,
Scoala Populara de Arte si Meserii Sf. Gheorghe
Director -
Gaj Nan
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