
: rJ i I I trjrf{,iI'l: t_ r.r 1. jt .::.,J.r ir
\\,i,_:i5lni: rr \::rj:j. ri I

\i i )!..,ii,i. '.i rrt!,, ,; I r! .';i, - i.. rin
i. !! :-, ., ..i .j-. . i; nr
' jrl", irlrl" ,rirr Ji

il. ,t_i ill
{1. .i

'#'
..+

Bencficiar: Judeful Covasna
q!1,

Area nr. GC Jzuzt

NOTA CoNCEPTUALA

1. trnfomnalii generale privind obiectiv*n de investilii propus
L.L" Dcnwmirea obiectiaului de inoestilii:, DEMOIARE CLADIRE TABARA DIN cAnApunA zs4sq,cr qr cRUp

SANITAR CU SPALATOruE DIN CARAMIDA 2343g-C2'
n.2. Or donat or pincip al de te ilite I ina e stit ar :

Judeful Covasna
1.3 " Ordonator de cre dite (se cundar I terfiar) :

$coala Populard de Arte gi Meserii Sfantu Gheorghe
7.4. B enefi ci arul ina e stili ei:

judeful Covasna
2. Necesitatea gi oportunitatea obiectivului de investilii propus:
2.7. Scurtd preznrtare pioind:
a) Deficienle ale situaliei actunle:

Scoala Populari de Arte gi Meserii Sfantu Gheorghe irn calitate de administrator a
Centrului de Agrement Comanddu h baza HotdrArii Consiliului Judefean Covasna nr.
74512073, inten$oneaz| sd demoleze doui construcfii aflate pe terenul identificat in C.F.
nr' 23439 Comandiu. Terenul irscris in Cf. nr. 23439 Comandiu face parte din
domeniul privat al Comunei Comandiu iar construcfiile identificate ire Cf. nr. 23439
Comandiu, nr' cad.23439-C1 gi 23439-Cz face parte din domeniul public al Judetului
Covasna gi sunt in administrarea $colii Populare de Arte gi Meserii Sfantu Gheorghe.

Construcfiile sunt nefolosite, care sunt ir stare de degradare, prezintd un risc de
pribuqire qi Pun in pericol siguranfa persoanelor afiatd in apropiere. Relevanfa situafiei
constd qi din faptul ci in vecindtatea imediati a construcfiilor se afld $coala Gimnaziali
Hom Diivid Comanddu precum gi clddirile nou construite ale Centrului de Agrement
Comnadiu.
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Tinand cont de situatia sus prezentati, $coala populari de Arte gi
Gheorgl rc a sulicitat o Expertizi rehnica despre starea conslruc Iiilor,
starea lor nu mai corespund cerin.,ielor de calitate impuse de regiemen
Construc!iile sunt intr-o stare complet defavorabiid ca stabilitate si rez
materiale de slabd calitate, necorspunzdtoare pentru actualul gabarit gi destinalie, fird
utilitate actualS.

Din acest motiv se doreste demolarea clidirilor identificate in C.F. nr. 2i439
Comandiu, nr. cad. 23439-Cl qi ZAJS-CZ"
b) Efectul pozitia preaizionnt prin renlizaren obiectiatilri de inaestilii:

Prin demolarea clddirilor se va asigura siguranla utilizatoriior Celtrului de
Agrement Comandiu si a elevilor din gcoala din imediata vecinitate a imobilului in
cauza' Prin demolarea clddirilor, care prezi:ntd un aspect estetic nepldcut, aiflat intr-o
zoni de institufii publice gi servicii, se vor deschide perspective pentru eventr.rala
dezvoltare a Centrului de Agrernent Cornandiu.
c) impnctul negatia preaizionat in cnzul nerenlizdrii obiectiatiltLi cle inaesti{ii:

in cazul nedemolirii construcfiilor siguranfa persoanelor aflate ft:r apropiere va fiir pericol si va creste exPonenlial in ti*p, avAnd in vedere faptul ci clddirile sunt iretr-o
stare complet defavorabili.

2'2' Prezentarea, dupd caz, a abiectioelor de inaestitii cu aceleagi func{iune sau
func{iune similarc cu abiectiowl cle inaesti{ii propus, existente in zomd, im pederca
ju stifi c dii n e ce s it d lii r e ali z d'rii ob i e ctioutui d e ina e s tili i pr o pu s :

Pe terenul identificat cu C.F. nr. 2A39 Comandiu se afli irn total gapte clddiri,
din care doud clddiri au fost construite in anul 1983 gi cinci clidiri moderne, ag fost
construite i:e anul 2079 gi deservesc Centrul de Agrement Comandiu. in vecinitatea
imobilului funcfioneazi Scoala Gimnaziald Horn DAvid o clddire moderni, construitd in
anul2022.

2'3' Existen[a, dupd c@z' a unei strntegii, a umwi tnaster ptran ori a uttor p\anurt sinnilare,
aprobate prin acte nortnntiae, in cadtal cdrara se poate tncadrn obiectiawl de investitii
propus:

-nu este cazul

2'4' Existenfa, dupd caz, I ttnar flcordu'ri intemafionnle ale statului care oblige partea
romhnd la realizarea obiectiaului de inoesti{ii:

-nu este cazul
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2.5" obiectiae generale, preconizate a fi atinse prin realizarea
In viitor se va folosi terenul pentru dezvoltarea

Comandiu

,naes

3. Estinaarea srnportabilitifii costurilor publice:
3.1 . E stim ar e n ch eltui e lil o r p entru r e ali z ar e a ob i e ctivwtwi pr o pu s :

costul demoldrii este estimat la suma de 707.947,1g lei, fird rvA,

3'2' Estimatea cheltuietilor ptntru proiectaree, po faze, a llocuffisnta{iei tehnico-
econonnice aferente obiectiaului de inaestitie, precum Ei pentru elaborarea altor studii
dt specialitate in funclie de specificul obiectiaunwi de inoesti{ii, inclusive ckeltuielile
necesarc penfuu obyinerea aaizelor, afiortza[iilor gi acordurilar preadzute de lege:

Etapa i:
Noti conceptuali:
Temi de proiectare:
Releveu arhitectural: 1.500lei, firi TVA
Expertizi tehnicd: 2.000lei, firi TVA
Total Etapa I 3.500 lei, filra TVA

Etapa II:
Documentafia Tehnici pentru oblinerea Autorizatiei de Demolare: l.500lei, fdri
TVA
Total Etapa lI 7.500lei, fdrd WA

Etapa III:
Execufia lucririlor: I0Z.g41,18 lei, fird TVA
Total Etapa lll 70Z.94I,lg lei, firi TVA

Total Etapa r + Etnpa il+ Etapa lrr 1a7"g4r,rgrei, firi rvA

3.3 surse identificate pmtru finanlarea cheltuieliNor estimnte:
Finanfarea se va efecfua din bugetul Judefului Covasna

t|' Informalii pnivind regimul iuridic, economic qi tehnic al terenului qi/sau al
construcfiei existente:

Terenul identificat prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439 in suprafald de 10.97g mp
se afli in proprietatea privati a Comunei Comanddu gi in adminislarea $colii populare
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de Arte gi Meserii sf. Gheorghe, iar judeful Covasna are drept
perioadi de 30 erni asupra terenului.

Constructiile identificate prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439-c1
nr. cad. 23439-cz grup sanitar cu spildtorie, nr. cad. 23439-C3 corp
cad. 23439-C4 magazie de lemne, nr. cad. z3/.3g-cs sala de mese, nr. cad. 23439-C6
terasd acoperitd, nr. cad. 23439-C7 corp de cazare P+M se afli in domeniul public al
Judefului Covasna gi in administrarea $colii Populare de Arte gi Meserii Sf. Gheorghe.

Imobilul se afli in zona de protecfie a monumenfului cu valoare de patrimoniu
"Castelul Grodel".

Folosinla actuali a terenului este de curfi constructii, iar destinafia construcfiilor
conform cdrfii funciare este de constructii aclministratrive si social culturale precum 9i
construcfii anexe.

5' Farticularitili ale amplasamerafului/amplasamentelor propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii:
5"1 Descrierea succintd a atnplasannentutuilamplasamentelor propws(e) {localizare,
suprafala terenului, climensiuni in plan):

Imobilul este identificat prin C.F. Nr. 23439, nr. cad. 23439 in suprafali de l0.g7g
mP se afld in intravilanul locaiitilii Comandiu, str. $colii rtr.4, comuna Comandiu,
|udeful Covasna gi se afli in proprietatea privatd a Comunei Comandiu gi in
administrarea Scolii Populare de Arte gi Meserii Sf. Gheorghe, iar Judeful Covasna are
drept de superficie pe op perioadi de 30 ani asupra terenului.

Construcliile identificate prin C.F. Nr. 2g4gg, nr. cad. 23439-C7 ciddire tabird din
cdrdmidd P+1, nr. cad. 23439-CZ grup sanitar cu spilitorie, nr. cad.234i9-C3 corp de
czare din cdrdmidi P+1, nr. cad. 2U39-C4 magazie de lemne, nr. cad. 2343g-CS sala de
mese, nr. cad' 23439-C6 terasi acoperitd, nr. cad. 23439-C7 corp de cazare F+M se af16 in
domeniul public al Judefului Covasna gi in administrarea $colii Populare de Arte qi
Meserii Sf. Gheorghe.

5.2 Rela{iile cu zone inaecinate, acceswri existemte Eilsau cdi ite ecces posibile:
Nord - domeniu public - $coala Gimnaziald Horn D6vid
Est - domeniu privat - terenuri agricole
Sud - domeniu public - RAul BAsca Mare
Vest - domeniu public - Romsilva
Accesul se face din Str. $colii

5.3 Surse de poluare existente in zond:

- nu este cazul
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5.4 Farticularitd{i de relief
Teren este un teren plat

5.5 Niuetr de echipore tehnica-edilitard a zonei gi posihilitd{i
Amplasamentul a fost racordat la relele de energie

5.6 Existenttt uftar eaentuatre re{ele edilitsre tn nmpX
relacarelprotejare, in rndswra in carc pot fi iclentificnte:

-nu este cazul
5"7 Fosibile obligalii de seraitute:

- nu este cazul.
5'8 Condi{iondd constrwctioe determinate de stsrea tehnicd gd de sistemwy constrwctia
sl unor construQii ertstente in nmplasatnent, asuprn cdrons se ror face lucrdrt de
intenten{ii, dupd caz;
Starea constructiilor inscrise ir CF. w.23439, nr. cad. 2343g-C1qi nr. cad.23439-C2 nu
mai corespund cerinfelor de calitate impuse de reglementdrile irr vigoare.
Constructiile sunt intr-o stare complet defavorabili ca stabilitate gi rezinstenti qi cu
materiale de slabi calitate, necorespunzitoare pentru actualul gabarit gi destinalie, firi
utilitate actuali.
5.9 Reglementdi wrbanistice aplicabile zonei confonn doawnnemta{iilor de urbanism
aprobate:

Reglementirile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de
urbanism nr.70U17.02.2023 emis de Consiliul Judelean Covasna.
5.1-0 Existenla de manumente istoricelde arhitecturd s&u situri arheologice pe
amplasamnrt sau in zona imediat tnaecinatd; existenta condi{iondritor specific in
cszwl existm{ei unor zone protejate:

Imobilul se afl5 in zona de protecfie a monumenfului cu valoare de patrimoniu
"Castelul Grodel".

6' Descrierea succinti a obiectivului de investifii propus, din punct de vedere tehnic
qi funcfional:
6.1. Destinalie gi funcliuni:

Construcfiile identificate prin CF. nr. 23439, nr. cad. 23439-CI9i nr. cad.23439-
C2 se vor demola fir totalitate.
6'2 caracteristici, parurnetri gi date tehnice specifice, preconiznte,

-nu este cazul
6-3 Dutsta minimd de funclionare apreciatd corcspunzdtor destinaliei/funcliunilor
ptopuse:

-nu este cazul
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6.4 N ea oi I s oli cit di fun clion ale spe cifi c:
- nu este cazul

,{.r

7. Justificarea necesitifii elaboririi, dupi caz:
7 "1 stu diului de prefez abilit ate, tn cszul abie ctia elor / pr oiectelo r

- nu este cazul
7'2 Expertizei tehnice Fi, dupd cnz, {! auditwlui energetic ari a altor studii despecialitate, auditui sau anilize releannte, inclusia analiza diagnostic, in cazux
interv enliilor la construclii existente:

A fost elaborat o expertizd tehnici de citre S.C. Mihul Construct SRL din Bragov
7'3 Studiu de fundamentnre a ztnlofii resursei calturale referitoare la restric{iile gipermisiaitdlile asociate cu abiectiawt cle inoesti{ii, tn cazul interoenfiilor pe
monutnente istoice sau in zane protejate:

-nu este cazul

Data:79.04.2023

tntocmit,
$coala Populari de Arte gi Meserii Sf. Gheorghe

Director
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