Beneficiar:  Judetul Covasna ASoxa fir i3 Ta,Hotirarea nr. 57 /2023

Nr 4538 ) 30.03. 1023

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
,CONSTRUIRE REFUGIU MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC , IN MUNTII
BODOC”, judetul Covasna.
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna, reprezentat prin presedinte Tamas Sandor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) — Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:
Judetul Covasna
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Consiliul Judetean Covasna.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrald:
- imobilul teren identificat cu nr. cad. 25043, se afld in extravilanul UAT Malnas,
conform PUG aprobat, fiind proprietatea privatd a comunei Malnas.
- imobilul se afld in zona protejata Natura 2000, muntii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

2.2. Particularitdati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupi caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):
- amplasamentul pe care urmeaza a se construi Refugiul montan, se identificd pe
terenul inscris in C.F. nr. 25043 Malnas, In suprafatd de 3311 mp, acesta din urma va fi
pus la dispozitia Judetului Covasna pentru edificarea constructiei, de cdtre comuna
Malnas.
-constructia va fi realizata in apropierea varfului Bodoc In Muntii Bodoc, inconjurati pe
intreaga lungime de depresiunea Raului Negru si depresiunea Raului Olt, ceea ce va
oferi o priveliste impecabila.

b) relatiile cu zone tnvecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Amplasamentul are urmatoarele vecindtati:
- Nord: nr. cad 25042-pasune,
- Est: UAT Cernat-padure,
- Vest: nr. cad 25042 - pdsune,
- Sud: UAT Bodoc - pasune.



raului Olt si strabdtute de drumul DN12 si comuna Cernat, strabatut
Din comune exista trasee amenajate si marcate cdtre Varful Bodoc.

c) surse de poluare existente in zond:
-nu este cazul.

d) particularititi de relief:
- Muntii Bodoc sunt inconjurati pe intreaga lungime de depresiunea Raului Negru si
depresiunea Raului Olt. Inaltimile notabile sunt Varful Carpinis (1241 m), Varful Henter
(1213 m) si Varful Bodoc (1194 m).

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zomnei si posibilitdti de asigurare a
utilitiatilor:
- pentru producerea curentului electric vor fi montate panouri fotovoltaice,
- avand In vedere regimul de indltime P+4E, constructia va fi dotatd si cu instalatie de
paratrdsnet.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:
- In momentul intocmirii Temei de proiectare nu se cunoaste existenta unor retele
edilitare care ar necesita relocare/protejare.

g) posibile obligatii de servitute:
- Consiliul Local al Comunei Malnas, prin Hotararea nr. 8/2023, a aprobat constituirea
dreptului de servitute de trecere cu piciorul si cu vehiculul pe o suprafatd de 8876 mp
din fondul aservit, cu titlu gratuit, pe o pericada de 49 ani in favoarea Judetului
Covasna, titular al dreptului de superficie asupra terenului in suprafatd de 3311 mp

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cdirora se vor face lucrdri de
interventii:
- nu este cazul.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism

aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent:

- folosinta actuald a terenului: pasune;
- regimul de indltime pentru constructia propusa va fi P+4E, realizatd din lemn si
aluminiu.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat Tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate:

- imobilul se afld In zona protejatd Natura 2000, muntii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional:

a) destinatie si functiuni:

- refugiu montan cu observator panoramic pentru turisti.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

- obiectivul de investitie ce se va realiza In urma finalizarii refugiului montan cu
observator panoramic va face parte din domeniul public al judetului Covasna si va fi de
uz si de utilitate publica.



si de mediu in vigoare: »
- Constructia se va echipa finisa si dota conform normelor si standa

d) numdr estzmat de utilizatori: minim 100 de persoane/luna N
e) durata minimd de functionare, apreciatd corespunzitor destmatzez/funﬁtﬂﬁnlor
propuse:
- se aprecieaza durata minima de functionare de 25 ani.
f) nevoi/solicitdri functionale specifice:
La proiectarea refugiului montan se va tine cont de:
-conditiile meteo de pe Varful Bodoc, in mod special de intensitatea vantului,
-se va lua in considerare interdictiile de construire identificate pe ridicarea topografica,
-se va lua in considerare interdictiile de construire si/sau tipuri de materiale din avize
solicitate de C.U.
-lumina de semnalizare balizaj.
Se propune urmarirea comportdrii constructiei dupa receptia finala a investitiei.
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si
a patrimoninlui:
-se va respecta reglementdrile urbanistice solicitate de Certificat de Urbanism.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:
-regimul de indltime va fi de P+4E,
-un etaj contine un cabin izolat in care vizitatorii au oportunitatea sa fie cazati,
-constructia noud propusa va fi realizata cu aspect modern si minimalist, astfel incat sa
fie o aparitie interesantd in apropierea pddurii, din lemn, un material local care
manifesta cunostintele traditionale locale legate de prelucrarea lemnului.

Serviciul de investitii si patrimoniu:
Sef serviciu,
PENZES Cecilia-Boglar

1G/2ex.



