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NOTA CONCEPTUALA

L. Informalii generale privind obiectivul de investitii propus:
L,1. Denumirea obiectiztului de inaesti{ii:

,,CONSTRUIRE REFUGru MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC , lN VruN;N
BODOC', judelul Covasna.

1.2. O r d on at or prin cip al d e cr e ilit e / ino e stit or :

Judeful Covasna, reprezentat prin pregedinte TamAs S6ndor.
1-.3. Ordonator de credite (secundarltertiar): - Nu este cazul.
1.4. B en efi ci arul ina e sti[i ei:

Judeful Covasna.

2. Necesitatea gi oportunitatea obiectivului de investi[ii propus:
2.1.. Scurtd prezentare prioind:
a) deficien[e ale situa[iei actuale:

- Judeful Covasna a identificat un teren pentru construirea refugiului montan cu
observator panoramic in Munfii Bodoc care se afld in proprietatea privatd a Comunei
Malnas, sens in care a solicitat acordarea de citre comuna Malnas, prin Consiliul Local
al Comunei Malnag, a unui drept de superficie asupra unei porfiuni din terenul aflat in
domeniul privat al comunei Malnas, situat in extravilanul comunei Malnas, in
apropierea VArfului Bodoc gi a unui drept de servitute de trecere cu mijloace de
transport qi cu piciorul, in vederea construirii, in condifiile legii, a unui refugiu montan
cu observator panoramic.

b) efectul pozitizt preoizionat prin realizarea obiectioului de inztesti[ii:
- realizarea acestei investitii va constifui un punct de atraclie furisticd nu numai pentru
practicanfii turismului montary dar gi pentru persoanele care iubesc drumetiile,
construirea refugiului montan cu observator panoramic aducAnd o contributie esentiald
la promovarea potentialului turistic nafural extraordinar al acestei zone.

c) impactul negatiu preoizionat tn cazul nerealizdrii obiectiaului de inaesti[ii
-nu este cazul
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2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectiztelor de inaesti[ii cu aceleaEi

func[iuni similare cu obiectiztul de inaesti{ii propuq existente in
j u stifi c drii n e c e sit dlii r e ali z dr ii ob ie ctio ului d e ina e sti[ii pr opu s :

- in judelul Covasna existd mai multe refugii montane realizate de Sal

care cel pe creasta Munlilor Bodoc, construit la o altifudine de 1044 metri,
Ldcdufi, Munlii Vrancei, aflat la o altitudine de 1700 metri, in cel mai
montan din jude!, precum gi refugiile "Trei Hotare" in Munlii Baraolt gi "Jefelea" din
Munlii Turiei, in zona Ciomad-Balvanyos,
- misiunea acestei investifii este de a incuraja petrecerea timpului in aer liber gi

practicarea activitdfilor nonintruzive, specifice ecoturismului, avAnd in vedere faptul cd

edificiul va avea un rol triplu, de observator panoramic pentru furigti, refugiu montan
si amplasament pentru pasionatii de fotografie.

2.3, Existenla, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similnre, aprobate prin acte normatiae, in cailrul cdrora se poate incadra obiectiaul de

inoesti[ii propus:
- investifia preconizatd se inscrie in obiectivele de dezvoltare in domeniul turismului
asumati de cdtre Judelul Covasna, fiind prevdzutd. si in Planul Potsa - Strategia
integrati de dezvoltare a judefului Covasna 2027-2030,", aprobat prin HotdrArea
Consiliului Judelean Covasna m. 220 12027

- investilia se inscrie in obiectivele de dezvoltare in domeniul turismului asumate de
autoritdlile administrafiei publice locale din comuna Malnag gi cuprins in Strategia de
Dezvoltare Locald a comunei Malnag 2027-2027, aprobat prin HotdrArea Consiliului
local Malnag, nr. 4712027.

2.4. Existen[a, dupd caz, a unor acorduri interna[ionale ale statului care obligd
partea romknd la realizarea obiectiaului de inzsesti{ii:
- nu este cazul.

2.5. Obiectiae generale, preconizate a fi atinse prin realizarea inaesti[iei:
- misiunea acestei investilii este de a incuraja petrecerea timpului in aer liber si
practicarea activitdlilor nonintruzive, specifice ecoturismului, avAnd in vedere faptul cd

edificiul va avea un rol triplu, de observator panoramic pentru turigti, refugiu montan
gi amplasament pentru pasionafii de fotografie.
- Refugiul montan cu observator panoramic in Munlii Bodoc, va fi declarat ca bun de
interes public judefean.

3. Estimarea suportabilitatii investiliei publice.
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execu[ia obiectiaului de inoesti[ii, lukndu-se in

consiilerare, dupd caz:
- cosfurile unor investilii similare realizate-nu este cazul.
- standarde de cost pentru investigii similare - nu este in vigoare.

3,2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectaree, p€ faze, a documentaliei tehnico-
economice aferente obiectiaului ile inaesti[ie, precutn gi pentru elaborarea flltor studii
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ile specialitate in func[ie de specificul obiectiaului de inztestilii, inc
necesare pentru ob[inerea aoizelor, autorizaliilor gi acordurilor preztd

Etapa I:
- nota concepfuald-
- tema de proiectare-

Etapa a II-a:
- studiul de fezabilitate: 15.000,00 lei fird TVA.
- documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii: - nu este cazul
- studii de specialitate (studiu geotehnic, ridicare topograficd) si verificator proiect:

12.000,00 fdri TVA.
-obginere avize conform Certificatului de urbanism: 5.000,00 lei, fdri TVA.

Etapa a III-a:
- proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor: 5.000,001ei, fdrd TVA.

Etapa a IV-a:
- proiectul tehnic de execufie: 20.000,00 lei fdrd TVA.

3.3. Surse identificate pentru finan[area cheltuielilor estimate Gn cazul finanldrii
nerambursabile se 7)a men{iona programul opera[ionallaxa corespunzdtoarc,
identificatd.)
- se va finanfa din bugetul judefului Covasna.

4. Informalii privind regimul iuridic, economic Ai tehnic al terenului qi/sau al
construcliei existente
- imobilul teren identificat cu nr. cad. 25043, se afld in extravilanul UAT Malnas,
conform PUG aprobat, fiind proprietatea privatd a comunei Malnag.
- imobilul se afld in zona protejatd Natura 2000, munfii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

5. Particularitili ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investilii:

a) descrierea succintd a amplasamentuluilamplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafa[a terenului, ilimensiuni tn plan):
- amplasamenful pe care urmeazd a se construi Refugiul montary se identificd pe
terenul inscris in C.F. nr. 25043 Malnas, in suprafafd de 3311 mp, acesta fiind pus la
dispozilia judefului Covasna pentru edificarea construcfiei, de cdtre comuna Malnas.
- terenul pe care se va rcaliza obiectivul de investitie se afli in proprietatea privati a

Comunei Malnas, este inscris in C.F. m.25043 Malnas, cu o suprafafd de 3311 mp, fiind
situat in extravilanul localitdfii Malnas, avAnd categoria de folosinfd pdgune.

b) relatiile cu zone inaecinate, accesuri existente gilsau cdi de acces posibile:
Amplasamentul are urmdtoarele vecindtlti:
- Nord: nr. cad 25042-pdgune,

- Est: UAT Cernat-pddure,
- Vest: nr. cad 25042 - pdgune,
- Sud: UAT Bodoc - pdgune.



c) surse de poluare existente in zond
- nu este cazul.

d) particularitdli de relief:
- Munlii Bodoc sunt inconjurali pe intreaga lungime de depresiunea
depresiunea RAului Olt. Indlqimile notabile sunt VArful Cdrpinig (1241. m),
(1213 m) 9i VArful Bodoc (119a m).

e) niztel de echipare tehnico-edilitard a zonei pi posibilitdli de asigurare a utilitd{ilor:
- pentru producerea curentului electric vor fi montate panouri fotovoltaice,
- avAnd in vedere regimul de indllime (P+4E), constructia va fi dotatd si cu instalafie de
paratrdsnet.
' fl existen[a unor eaentuale re[ele edilitare in amplasament care ar necesita
relocarel9trotejare, in mdsura in care pot fi identificnte:
- in momentul intocmirii Notei conceptuale nu se cunoagte existenfa unor refele
edilitare care ar necesita relocare/protejare.

g) posibile obliga(ii de seraitute:
- Consiliul Local al Comunei Malnag, prin HotdrArea m.812023, a aprobat constituirea
dreptului de servitute de trecere cu piciorul gi cu vehiculul pe o suprafafd de 8876 mp
din fondul aservit, cu titlu gratuif pe o perioadd de 49 ani in favoarea Judefului
Covasna, titular al dreptului de superficie asupra terenului in suprafafd de 3311 mp

h) condi{iondri constructioe determinate de starea tehnicd gi de sistemul constructio
al unor construc{ii existente in amplasament, asupra cdrora se oor face lucrdri de

interaenlii:
- nu este cazul.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documenta{iilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic generallplan urbanistic zonal gi regulamentul local de

urbanism aferent:
- folosinfa actuald a terenului: pdgune;
- regimul de indlfime pentru constructia propusd va fi P+4E, realizatd din material
lemnos, gi elemente de garpantd din aluminiu.

j) existen[a de monumente istoricelde arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau tn zona imediat inztecinatd; existenla condiliondrilor specifice in
cazul existen{ei unor zone protejate:
- imobilul se afld in zona protejati Natura 2000, munlii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic qi funclional:

a) destinalie gi func[iuni:
- refugiu montan cu observator panoramic pentru turigti.

b) caracteristici, parametri Ei date tehnice specifice, preconizate:
- obiectivul de investilie ce se va realiza in urma finalizdrii refugiului montan cu
observator panoramic va face parte din domeniul public al judefului Covasna gi va fi de
uz gi de utilitate publicd.

c) durata minimd de func[ionflre flpreciatd corespunzdtor destinalieilfunc[iunilor
propuse:
- se aprecieazd durata minimi de functionare de 25 ani.
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il) nea oi / s oli cit dri func{i on al e sp e cifi ce :

- se va urmdrii comportarea constructiei, dupd receplia final5 a in

7. Justificarea necesitilii elaboririi, dupi caz, ai

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectiaelorlproiectelor maj
- nu este cazul
expertizei tehnice gi, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de

specialitate, audituri sau analize releaante, inclusia analiza diagnostic, in cazul
interc en[iilor la c onstruc[ii exist ente:

- studiu pedologic, solicitat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale-
Direcfia pentru Agriculturd Judefeani Covasna.

- unui studiu de fundamentare a aalorii resursei culturale referitoare la restricliile Ei
permisiaitdlile asociate cu obiectiztul de inaesti[ii, tn cazul interaen[iilor pe
tnoflumente istorice sau in zone protejate:

- nu este cazul.

Director executiv adj

DOMO

Serviciul de investifii gi patrimoniu,

$ef serviciu:
PENZES Cecilia-Bogl6r

IG/2ex.


