Beneficiar:  Judetul Covasna r. 5% /2023

Ne $337 ) 8003 1502

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
,CONSTRUIRE REFUGIU MONTAN CU OBSERVATOR PANORAMIC , IN MUNTII
BODOC”, judetul Covasna.
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna, reprezentat prin presedinte Tamas Sandor.
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): — Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:
Judetul Covasna.

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:

2.1. Scurtd prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:
- Judetul Covasna a identificat un teren pentru construirea refugiului montan cu
observator panoramic in Muntii Bodoc care se afld in proprietatea privatd a Comunei
Malnas, sens in care a solicitat acordarea de cdtre comuna Malnas, prin Consiliul Local
al Comunei Malnas, a unui drept de superficie asupra unei portiuni din terenul aflat in
domeniul privat al comunei Malnas, situat in extravilanul comunei Malnas, in
apropierea Varfului Bodoc si a unui drept de servitute de trecere cu mijloace de
transport si cu piciorul, in vederea construirii, in conditiile legii, a unui refugiu montan
cu observator panoramic.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
- realizarea acestei investitii va constitui un punct de atractie turisticd nu numai pentru
practicantii turismului montan, dar si pentru persoanele care iubesc drumetiile,
construirea refugiului montan cu observator panoramic aducand o contributie esentiald
la promovarea potentialului turistic natural extraordinar al acestei zone.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii
-nu este cazul



]usttfzcam necesitdtii realizarii obiectivului de investitii propus:
- in judetul Covasna exista mai multe refugii montane realizate de Salvay®
care cel pe creasta Muntilor Bodoc, construit la o altitudine de 1044 metri, cé dim ér@gf
Licduti, Muntii Vrancei, aflat la o altitudine de 1700 metri, in cel mai inalt” punct
montan din judet, precum si refugiile “Trei Hotare”
Muntii Turiei, in zona Ciomad-Balvanyos,

in Muntii Baraolt si “Tetelea” din

- misiunea acestei investitii este de a incuraja petrecerea timpului in aer liber si
practicarea activitatilor nonintruzive, specifice ecoturismului, avand in vedere faptul ci
edificiul va avea un rol triplu, de observator panoramic pentru turisti, refugiu montan
si amplasament pentru pasionatii de fotografie.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:

- investitia preconizatd se inscrie In obiectivele de dezvoltare In domeniul turismului
asumatd de cdtre Judetul Covasna, fiind prevazutd si in Planul Potsa — Strategia
integratd de dezvoltare a judetului Covasna 2021-2030,", aprobat prin Hotirarea
Consiliului Judetean Covasna nr. 220/2021

- investitia se Inscrie in obiectivele de dezvoltare in domeniul turismului asumate de
autoritatile administratiei publice locale din comuna Malnas si cuprins in Strategia de
Dezvoltare Locald a comunei Malnas 2021-2027, aprobat prin Hotdrarea Consiliului
local Malnas, nr. 47/2021.

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
partea romdnd la realizarea obiectivului de investitii:
- nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
- misiunea acestei investitii este de a incuraja petrecerea timpului in aer liber si
practicarea activitdtilor nonintruzive, specifice ecoturismului, avand in vedere taptul ca
edificiul va avea un rol triplu, de observator panoramic pentru turisti, refugiu montan
si amplasament pentru pasionatii de fotografie.
- Refugiul montan cu observator panoramic in Muntii Bodoc, va fi declarat ca bun de
interes public judetean.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice.

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupd caz:

- costurile unor investitii similare realizate-nu este cazul.

- standarde de cost pentru investitii similare — nu este in vigoare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precuin si pentru elaborarea altor studii
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de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclh &i/d
necesare pentry obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazifte: e
ANy
AN

o,
Etapa I: X%}
- nota conceptuald- N
- tema de proiectare-
Etapa a II-a:

- studiul de fezabilitate: 15.000,00 lei fara TVA.

- documentatia de avizare a lucrarilor de interventii: - nu este cazul

- studii de specialitate (studiu geotehnic, ridicare topografica) si verificator proiect:
12.000,00 fara TVA.

-obtinere avize conform Certificatului de urbanism: 5.000,00 lei, fard TVA.
Etapa a [II-a:

- proiect pentru autorizarea/desfiintarea executarii lucrdrilor: 5.000,00lei, fara TVA.
EtapaalV-a:

- proiectul tehnic de executie: 20.000,00 lei fara TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzdtoare,
identificatd)

- se va finanta din bugetul Judetului Covasna.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente
- imobilul teren identificat cu nr. cad. 25043, se afla in extravilanul UAT Malnas,
conform PUG aprobat, fiind proprietatea privatd a comunei Malnas.
- imobilul se afld in zona protejata Natura 2000, muntii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
- amplasamentul pe care urmeaza a se construi Refugiul montan, se identificd pe
terenul inscris in C.F. nr. 25043 Malnas, in suprafatd de 3311 mp, acesta fiind pus la
dispozitia Judetului Covasna pentru edificarea constructiei, de citre comuna Malnas.
- terenul pe care se va realiza obiectivul de investitie se afld in proprietatea privatd a
Comunei Malnas, este inscris in C.F. nr. 25043 Malnas, cu o suprafatd de 3311 mp, fiind
situat In extravilanul localitdtii Malnas, avand categoria de folosintd pasune.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- Nord: nr. cad 25042-pasune,
- Est: UAT Cernat-padure,
- Vest: nr. cad 25042 - pasune,
- Sud: UAT Bodoc - pasune.



c) surse de poluare existente in zond
- nu este cazul.

d) particularititi de relief:
- Muntii Bodoc sunt mcon]mah pe intreaga lungime de depresiunea R
depresiunea Raului Olt. Inaltlmlk notabile sunt Varful Carpinis (1241 m)
(1213 m) si Varful Bodoc (1194 m).

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilitdtilor:
- pentru producerea curentului electric vor fi montate panouri fotovoltaice,
- avand in vedere regimul de indltime (P+4E), constructia va fi dotata si cu instalatie de
paratrdsnet.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:
- in momentul intocmirii Notei conceptuale nu se cunoaste existenta unor retele
edilitare care ar necesita relocare/protejare.

g) posibile obligatii de servitute:
- Consiliul Local al Comunei Malnas, prin Hotdrarea nr. 8/2023, a aprobat constituirea
dreptului de servitute de trecere cu piciorul si cu vehiculul pe o suprafata de 8876 mp
din fondul aservit, cu titlu gratuit, pe o pericada de 49 ani in favoarea Judetului
Covasna, titular al dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de 3311 mp

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrdri de
interventii:
- nu este cazul.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism

aprobate - plan urbanistic general/plan wrbanistic zonal si regqulamentul local de
urbanism aferent:

- folosinta actuald a terenului: pasune;
- regimul de Inaltime pentru constructia propusd va fi P+4E, realizatd din material
lemnos, si elemente de sarpanta din aluminiu.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate:

- imobilul se afld in zona protejata Natura 2000, muntii Bodoc-Baraolt, ROSPA 0082.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie si functiuni:
- refugiu montan cu observator panoramic pentru turisti.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
- obiectivul de investitie ce se va realiza In urma finalizarii refugiului montan cu
observator panoramic va face parte din domeniul public al judetului Covasna si va fi de
uz si de utilitate publica.

¢) durata minimd de functionare apreciati corespunzditor destinatiei/functiunilor
propuse:
- se aprecieazd durata minimad de functionare de 25 ani.



d) nevoi/solicitdri functionale specifice:
- se va urmarii comportarea constructiei, dupa receptia finald a investi

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor major

- nu este cazul

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente:

- studiu pedologic, solicitat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale-
Directia pentru Agriculturd Judeteand Covasna.

— unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitdatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:

- nu este cazul.

Serviciul de investitii si patrimoniu,
Sef serviciu:
PENZES Cecilia-Boglar
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