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Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitie ,, Reabilitare capeld funerara Szentkereszty
Stefania”



Beneficiar: JUDETUL COVASNA

Nr, 200 9% 0% 207>

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
REABILITARE CAPELA FUNERARA ,SZENTKERESZTY STEFANIA”
1.2. Ordonator principal de credite/ investitor:
JUDETUL COVASNA
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
NU ESTE CAZUL
1.4. Beneficiarul investitiei:
JUDETUL COVASNA
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
JUDETUL COVASNA prin CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1. Informatii privind regimul juridic, econimic si tehnic al terenului si/sau al constructiei exitente,
documentatie cadastrala:
a.) regimul juridic:
- imobilul se afld in intravilan, Inscris in cartea funciard nr. 26691 Targu Secuiesc,
domeniul public al Judetului Covasna, in administratia Directiei Generale de Asistenta
Sociald si Protectia Copilului Covasna. Constructia Capeld Funerard (C4) este inclusa
pe Lista monumentelor istorice a judetului Covasna cu nr. cod CV-1I-m-B-13276.02.
b.) regimul economic:
- folosinta actuala: curti constructii, cladiri administrative si social culturale, situate
in UTR 37, zond de locuinte si functiuni complementare.
c.) regimul tehnic:
- NU se vor modifica aspectul exterior al cladirii si nici aria construita.

2.2 Particularitati ale amplasamentului/ amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:
a.) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan)



plan.

b.) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile
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terenul este imprejmuit complet si are urmatoarele vecinatati:
* la Nord: imobil cu nr. top 2870, imobil cu nr. cad. 28388 (ISU Targu
Secuiesc), imobil cu nr. top. 731/14, 732/1 (Ocol Silvic)
* laEst: str. Ady Endre (imobil cu nr. top. 743)
» la Sud: str. Turia (imobil cu nr. top. 3693)
* la Vest: imobil cu nr. top. 2875/1/2, imobil cu nr. cad. 24097 (judetul
Covasna)

existd doua accesuri in incinta amplasamentului, respectiv de pe strada Turia si de pe
strada Ady Endre.

surse de poluare existenta in zona

nu exista surse de poluare in zona

d.) particularitati de relief

sub aspect geomorfologic, zona se incadreazd in Bazinul Targu Secuiesc, tinut care
reprezintd digitatia nord-estica a Depresiunii Tarii Barsei, separatd geomorfologic de
restul bazinului de culoarul de la Reci (culoar intre promontoriile Muntilor Intorsurii
Buzaului si Muntii Bodocului).

bazinul Targu Secuiesc este dominat la vest de muntii Bodocului cu altitudini intre 750-
800 m, la nord si est de muntii Oituzului, cu tnaltimi de peste 850 m.

In partea de nord a bazinului, relieful muntos patrunde adanc in depresiune sub forma
unor pinteni. Contactul dintre rama muntoasa si depresiune se face prin intermediul
unor suprafete piemontane, denumite la vest la est: piemontul Turia-Dalnic, piemontul
Poian, piemontul Ghelinta.

Perimetrul studiat apartine unitdtii morfologice constituitd confluenta de lunca Raului
Negru cu Paraul Casin si Paraul Turia, cu o latime de 0,5 km — 5,0 km. Pe suprafata
luncii se identificd brate parasite, belciuge si uneori chiar zone mlastinoase.

Relieful depresiunii este format din trepte concentrice, perimetrul cercetat incadrandu-
se In treapta medie, altitudinea in zona studiata se situeaza in jurul cotelor de 567 m —
568 m.

Perimetrul prezintd caracterul depozitelor aluvionare, unitatea morfologica formata pe
un paleorelief modelat pe formatiuni pliocen-pleistocene. Terenul este cvaziorizontal.

e.) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

conform extrasului de carte funciard nr. 26691 Targu Secuiesc, pe amplasament exista 4
constructii:
26691-C1 - cladire principala
26691-C2 — bloc sanitar
26691-C3 - centru pentru viata independentd pentru persoane adulte cu
dizabilitati
26691-C4 - Capela
pentru constructiile C1, C2, C3 sunt asigurate utilitatile respectiv echiparile tehnico-
edilitare

constructia C4, avand functiunea de Capeld Funerard, nu este racordat la utilitati



f.) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesi
in mdsura in care pot fi identificate

- nu au fost identificate retele edilitare iIn amplasament care ar necesite

g.) posibile obligatii de servitute

- conform extrasului de carte funciara nr. 26691 Targu Secuiesc, nu figureazé}‘
privire la obligatii de servitute.

1nscrieri cu

h.) conditionari constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor

constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupa
caz

- NUESTE CAZUL
i.) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate —
plan urbanistic general/ plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

- conform Certificatului de Urbanism nr. 010 din 17.01.2023 emisa de Primaria
Municipiului Targu Secuiesc, amplasamentul se afld in intravilan cu folosinta actuala
curti constructii, cladiri administrative si social culturale, situate in UTR 37, zona de
locuinte si functiuni complementare.

Exista urmatoarele reglementari urbanistice aplicabile zonei:

- In cazul realizdrii de subsoluri, acestea vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa
si canalaizare — In limita posibilitatilor tehnice

- Prin cota £0.00 a unei clddiri se intelege cota finitd a pardoselii functiunilor principale

- Cota £0.00 va fi la maximum 0.90 m fata de cota terenului amenajat, inclusiv in cazul
conslructiilor cu subsol; fac exceptie cazurile In care se amenajeazd garaj in subsolul
cladirii cu acces direct pe frontul principal, caz in care cota £0.00 va fi de max. 1.10 m
fatd de cota terenului amenajat, accesul in subsol facandu-se in pantd descendents.

- soclurile vor fi finisate cu materiale rezistente la factorii de mediu natural si se vor
folosi cu precddere materiale locale (placaje piatra)

- toate constructiile se vor adapta caracterului arhitectural al functiunii reprezentate, se
va tine seama Tn mod deosebit de latura estetica a acestora

- se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile, din zidarie si beton armat,
interzicandu-se folosirea pentru structura de rezistentd a constructiilor a materialului
lemnos (cu exceptia sarpantei)

- ca policromie se va utiliza la maximum culoarea natural a materialelor folosite iar
pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferintd culoarea alba.

- pentru acoperisuri se vor realiza sarpante de lemn cu pante cuprinse intre35-60 grade,
cu invelitori din tigla. Se admite folosirea acoperisurilor de tip teras3 la constructiile
anexa care nu sunt vizibile de la frontul stradal.

- garajele vor fiinglobate in corpul clddirii de locuit, sau alipite de acesta. Se interzice
construirea de garaje izolate, cu exceptia cazurilor cand sunt amplasate Ia limita
posterioard a parcelei si nu sunt ostentativ vizibile de pe strada.

- Imprejmuirile catre stradd nu vor depasi 1.50 m Indltime, si vor fi realizate din
materiale traditionale de tip piatrad cu lemn sau cu metal.

- intre limitele separative a parcelelor, imprejmuirile nu vor depasi 1.80 m.

- In cazul parcelelor de colt, inaltimea imprejmuirii va fi identicd pe cele doud laturi
exterioare ale parcelei.

- Vointa de a pdstra un caracter peisagist al localitdtii se va impleti cu vointa
proprietarilor de loturi de a valorifica, in acest sens, spatiile private din interiorul
parcelelor, care inconjoara cladirea de locuit.



- toate spatiile libere, raimase neconstruite, se vor amenaja in mod
verzi de tip gazon decorativ, plante floricole de vara.

obligat sa planteze cel putin un arbore cu tulpind inalta de 4 m, pentri}' fiecare 150 mp
din suprafata parcelei.
- Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
proprietarilor.
- Nu sunt permise tdieri sau defrisari de plantatii existente decat in conditiile
prezentului regulament, sau In cazuri bine justificate, cu obtinerea aprobiarilor legale.
j-) existenta de monumente istorice/ de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau In zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie
- Capela funerara ,,SZENTKERESZTY STEFANIA” este inclusi pe Lista monumentelor
istorice a judetului Covasna cu nr. CV-II-m-B-13276.02 si a fost construitd in anul 1906
deasupra mormantului baronesei Szentkereszty Stephanie.

2.3 Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a.) destinatie si functiuni
- constructia in cauza este Capela Funerar3.
b.) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizte
- Avand in vedere slarea de degradare avansata a Capelei Funerare, Consiliul Judetean
Covasna intentioneaza reabilitarea acesteia prin exccutarca unor lucrdri atat interioare
cat si exterioare. Prin executarea lucrdrilor de reabilitare a Capelei Funerare se va
asigura durabilitatea fizicd a substantei monumentului cu péstrarea autenticitatii,
protejarea acestui monument istoric de valoare nationald si, implicit, imbunatétirea
calitatii vietii locuitorilor prin modernizarea infrastructurii de patrimoniu cultural.
- lucrdri propuse:

- Interioare:
-reparatii  la  tencuieli, vopsea interioara pe bazi de var i nisip,
-restaurarea picturilor murale (dacd e cazul) pe baza unui studiu de cercetare a
peretilor,
- inlocuirea completd a pardoselii din beton cu piatrd naturald, taiata,
- hidroizolarea cladirii,
- realizarea pardoselii din sticld (aprox. 3 mp) asezatd peste cripta existent3 astfel
incat sarcofagul sa fie vizibil, inclusiv demolarea boltii pivnitei (criptd).
- inlocuirea/reabilitarea retelei de curent electric, inlocuirea corpurilor de
iluminat in capela si in cripta,
- reabilitarea tampldriei existente, sticla geamurilor trebuie Inlocuitd (verde, cu
suprafata texturatd, identica cu cele existente).
- Exterioare:

reparatii la tencuieli si vopsea exterioars,

- reparatii la ornamente de streaging,

- Inlocuirea invelitoarei, momentan existd placi tip solzi din fibrd de azbociment
(30x30 cm). Se vor folosi materiale identice placii, fibre de ciment cu dimensiuni
si culoare identica cu cele existente.

- amenajare terenului pentru dirijarea apelor pluviale,

- infiintarea unei trotuar de gard3,



- hidroizolarea elevatiei/fundatiei, sub nivelul trotuarului d

- realizarea sistemului de iluminatul exterior.
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- Proiectantul va respecta prevederile/recomadadrile expertizei tehnice
tehnic tehnic atestat MLPAT si MCC. CTEAN ¢ ’;’/

c.) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale \mﬁﬁei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare

- Cladirea 1si mentine destinatia de Capeld Funerard deasupra mormantului
baronesei Szentkereszty Stephanie. Din acest considerent, dar si tinAnd cont de
caracterul de monument istoric al cladirii, se vor prevedea masuri specifice.

- Finisajele vor corespunde atat din punct de vedere al standardelor de calitate cat
si din punct de vedere al standardelor functionale pentru monumente istorice.

- De asemenea, infrastructura privind iluminatul vor corespunde standardelor de
calitate si exploatare In vigoare.

- Prin executarea lucrdrilor de reabilitare a Capelei Funerare se va asigura
durabilitatea fizicd a substantei monumentului cu pastrarea autenticititii,
protejarea acestui monument istoric de valoare nationala si, implicit,
introducerea 1n circuit turistic prin accesarea imobilului pentru public

d.) numar estimat de utilizatori
- dupa reabilitarea cladirii se estimeaza 10 vizitatori lunar.
e.) durata minima de functionare, apreciald corespunzator deslinaliei/functiunilor propuse
- 25ani
f.) nevoi/solicitari functionale specifice
- Cladirea (Capeld Funerard) va fi introdusa in circuit turistic prin accesare pentru
public.
g.) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si
apatrimoniului

- Documentatia tehnicd va fi elaborata si insusita de arhitecti si ingineri pentru
specialitati, specialisti si atestati de Ministerul Culturii si Cultelor in domeniul
restaurdrii i a interventiilor pe monumentele istorice.

- Coroborat cu cele amintite anterior, se va avea in vedere respectarea tuturor normelor
in vigoare privind protectia mediului, depozitarea si evacuarea deseurilor, respectiv
poluarea de orice fel.

h.) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului
- prin reabilitarea monumentului se va asigura durabilitatea fizicd a substantei
monumentului cu pastrarea autenticitdtii, fard aplicarea unor materiale neadecvate sau
tehnologii incompatibile cu monumentul.
- se va avea grija la pdstrarea la maximum a elementelor si solutiilor tehnice originale.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia
- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu completarile
si modificarile ulterioare,
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
completdrile si modificarile ulterioare,



G.T.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii republicata, cu mod
- P 100/1-2013 Cod de proiectare seismica si toate reglementarile in
rezistentei structurale,

Director executiv/adjunct Sef serviciu,

DOMOKO R\él/;]

Serviciul de investitii si patrimoniu

PENZES Cecilia Boglar
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