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Beneficiar: JUDETUL COVASNA

Nr. 02599 / O35 .03 2023

NOTA CONCEPTUALA

1.

Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

REABILITARE CAPELA FUNERARA , SZENTKERESZTY STEFANIA”

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor:

JUDETUL COVASNA

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

NU ESTE CAZUL

1.4. Beneficiarul investitiei:

JUDETUL COVASNA

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1

Scurta prezentare privind:
a.) deficiente ale situatiei actuale

- Judetul Covasna este proprietarul imobilului Inscris in CF. nr. 26691 Targu Secuiesc, in
suprafatd de 10.111 mp, In care existd urmadtoarele constructii: cladire principala - C1, cu
suprafatd de 848 mp, bloc sanitar - C2, cu suprafatd de 307 mp, Centru pentru viatd
independenta pentru persoane adulte cu dizabilitati — C3, cu suprafata de 241 mp si Capeld -
(4, cu suprafatd de 63 mp, situat pe srtada Ady Endre, nr. 13, Targu Secuiesc, judetul Covasna,
aflat in administrarea Directiei Generala de Asistentd Sociald si Protectia Copilului Covasna.
Imobilul Capela funerard (C4) Szentkereszty Stefania — este inclusa pe Lista monumentelor
istorice a judetului Covasna cu nr. cod CV-II-m-B-13276.02 si a fost contruitd in anul 1906
deasupra mormantului baronesei Szentkereszty Stephanie. La constructia in cauzd nu a fost
executatd pand in prezent nici o reabilitare.

- Adresa inaintatd de Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului Covasna,
face referire la starea avansatd de degradare a cladirii, necesitand executarea unor lucrdri de
reabilitare urgenta.

- Capela Funerara la momentul de fata se prezinta intr-o stare avansata de degradare, cum ar
fi:

o tencuieli interioare si exterioare deteriorate

o inexistenta hidroizolatiei constructiei

o deficiente la reteaua de curent electric
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b.) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

- Prin executarea lucrarilor de reabilitare a Capelei Funerare (monument istoric, categoria B)
se va asigura durabilitatea fizica a substantei monumentului cu pdstrarea autenticitatii,
protejarea acestui monument istoric de valoare nationala si, implicit, imbunatatirea calitatii
vietii locuitorilor prin modernizarea infrastructurii de patrimoniu cultural.

¢.) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investitii

In cazul nerealizarii obiectivului de investitii, se va accentua degradarea continui datorita
inexistentei unei hidroizolatii adecvate, streasinii si invelitorii degradate, nerealizarea sistemului
de dirijare a apei pluviale, etc.

Starea de conservare a patrimoniului construit este o prioritate a guvernarii pentru orice
natiune preocupata de prezentul si viitorul ei.

Distrugerea sau degradarea patrimoniului construit inseamna disparitia memoriei si a
indentitatii culturale a cetatenilor Romaniei si, In consecinta incapacitatea de a transmite aceasta
mostenire generatiilor viitoare. Distrugerea sau neglijarea acestuia are deopotriva cauze istorice
si recente. Printre cauzele principale se numara politica de distrugere a patrimoniului cultural
dusa de regimul comunist, care a inclus mutilarea legislatiei domeniului si desfiintarea
institutiilor de protectie, restaurare si conservare. Din acea perioadd au ramas, o usurintd
condamnabila a gestului demolator, indiferenta autoritatilor, resemnarea si nepasarea
comunitatilor locale.

Prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 76/2018 s-a aprobat Programul de investitii in
domeniul culturii, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative, in vederea
asiguradrii fondurilor pentru protejarea monumentelor istorice, proprietate publica a statului sau
a unitatilor administrativ-teritoriale, care se afld intr-o avansata stare de degradare si pentru care
existd riscul semnificativ de a dispdrea in timp scurt.

Potrivit prevederilor O.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ, consiliul judetean

exercitd atributii de conservare, restaurare si punere in valoare a monumentelor istorice.

Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare

cu obiectivul de investitii propus, existente In zond, in vederea justificarii necesitatii realizarii
obiectivului de investitie propus.

NU ESTE CAZUL - nu exista investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare obiectivului de
investitii propus.

Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate

prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus

PLANUL POTSA 2021-2030, la capitolul ,Obiective strategice, directii de actiune si actiuni
orinetative”, la obiectivul 5. Dezvoltarea sectorului turistic ;i a sectoarelor conexe, la punctul 5.1:



Sprijinirea mdsurilor de conservare, restaurare si punere in circuitul turi
patrimoniu incluse in grupele valorice A si B din Lista monumentelor istoric

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga
realizarea obiectivului de investitii

Dupad 1990, Romania a aderat rapid (1990-1996) la principalele conventii internationale ale
UNESCO si Consiliului Europei din domeniul protejarii patrimoniului cultural si natural,
consolidand un sistem legislativ si operational diferit de cel al perioadei anterioare.

Protectia responsabild si valorificarea patrimoniului cultural construit si a monumentelor
istorice reprezintd o componentad a dezvoltarii durabile a teritoriului national, care presupune
pastrarea unui echilibru intre existenta resurselor, exploatarea economicda a acestora si

posibilitatile generatiilor viitoare de a dispune de acestea.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
- Prin executarea lucrdrilor de reabilitare a Capelei Funerare se va asigura durabilitatea fizica a
substantei monumentului cu pdastrarea autenticitdtii, protejarea acestui monument istoric de

valoare nationala si, implicit, introducerea in circuit turistic prin accesarea imobilului pentru
public.

3. Estimare suportabilitatii investitiei publice
3.1. Estimare cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare, dupa
caz:
- costurile unor investitii similare realizate
NU au fost realizate investitii similare
- standardele de cost pentru investitii similare
; NU exista standarde de cost in vigoare pentru interventii similare
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si
acordurilor prevazute de lege
Etapa I
- notd conceptuala
- tema de proiectare
Etapa IL
- documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii (DALI): 26.000 lei fara TVA
- studii (expertiza tehnica, studiu istoric, studiu geotehnic, cercetare arheologica —
20.000 lei fara TVA
- obtinerea avize pentru DALI - 5.000 lei fara TVA).
Etapa IIL
- proiect pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (PAC/DTAC), (inclusiv
avize faza DTAC si DTOE) - 9.000 lei fard TVA.
Etapa IV.
- proiect tehnic de executie ~ faza PT - 26.000 lei farda TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii nreambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)



Finantarea cheltuielilor estimate vor fi suportate din bugetul propriu al Congj
Covasna.

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al con
a.) regimul juridic: SRLEAE
- imobilul se afld in intravilan, inscris in cartea funciara nr. 26691 Targu Secuiesc,
domeniul public al Judetului Covasna, in administratia Directiei Generale de Asistents
Sociala si Protectia Copilului Covasna. Constructia Capela Funerara (C4) este inclusa
pe Lista monumentelor istorice a judetului Covasna cu nr. cod CV-II-m-B-13276.02.
b.) regimul economic:
- folosinta actuala: curti constructii, cladiri administrative si social culturale, situate
in UTR 37, zona de locuinte si functiuni complementare.
¢.) regimul tehnic:

- NU se vor modifica aspectul exterior al cladirii si nici aria construita.

Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de
investitii:
a.) descrierea succintd a amplasamentului/ amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)
- amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Targu Secuiesc, strada Ady
Endre nr. 13, judetul Covasna. Terenul este Incris in cartea funciard nr. 26691 cu o
suprafatd de 10.111 mp. Conform documentatiei cadastrale, respectiv ridicarea
topografica executatd de dl. ing. Luffy Vilmos, terenul prezintd o forma neregulati in
plan.
b.) relatii cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile

- terenul este imprejmuit complet si are urmatoarele vecinatati:

* la Nord: imobil cu nr. top 2870, imobil cu nr. cad. 28388 (ISU
Targu Secuiesc), imobil cu nr. top. 731/14, 732/1 (Ocol Silvic) +

* laEst: str. Ady Endre (imobil cu nr. top. 743)

* la Sud: str. Turia (imobil cu nr. top. 3693)

* la Vest: imobil cu nr. top. 2875/1/2, imobil cu nr. cad. 24097
(judetul Covasna)

- existd doud accesuri in incinta amplasamentului, respectiv de pe strada Turia si

de pe strada Ady Endre.
c.) surse de poluare existentd In zona
- nu existad surse de poluare In zond
d.) particularitati de relief

- sub aspect geomorfologic, zona se Incadreaza in Bazinul Targu Secuiesc, tinut
care reprezinta digitatia nord-esticd a Depresiunii Tarii Barsei, separatd
geomorfologic de restul bazinului de culoarul de la Reci (culoar intre
promontoriile Muntilor Intorsurii Buziului si Muntii Bodocului).

- bazinul Targu Secuiesc este dominat la vest de muntii Bodocului cu altitudini
intre 750-800 m, la nord si est de muntii Oituzului, cu inaltimi de peste 850 m.

- In partea de nord a bazinului, relieful muntos patrunde adanc in depresiune sub
forma unor pinteni. Contactul dintre rama muntoasa si depresiune se face prin
intermediul unor suprafete piemontane, denumite la vest la est: piemontul
Turia-Dalnic, piemontul Poian, piemontul Ghelinta.



mldstinoase.

- Relieful depresiunii este format din trepte concentrice, perimetrul cercetat
incadrandu-se n treapta medie, altitudinea in zona studiatd se situeaza in jurul
cotelor de 567 m - 568 m.

- Perimetrul prezintd caracterul depozitelor aluvionare, unitatea morfologica
formatd pe un paleorelief modelat pe formatiuni pliocen-pleistocene. Terenul
este cvaziorizontal.

e.) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor
- conform extrasului de carte funciara nr. 26691 Targu Secuiesc, pe amplasament
existd 4 constructii:
*  26691-C1 - cladire principala
= 26691-C2 - bloc sanitar
*  26691-C3 - centru pentru viatd independentd pentru persoane
adulte cu dizabilitati
*  26691-C4 - Capela
- pentru constructiile C1, C2, C3 sunt asigurate utilitdtile respectiv echiparile
tehnico-edilitare
- constructia C4, avand functiunea de Capeld Funerard, nu este racordatd la
utilitati
f.) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,

in masura in care pot fi identificate
- nu au fost identificate retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare
g.) posibile obligatii de servitute
- conform extrasului de carte funciard nr. 26691 Targu Secuiesc, nu figureaza
inscrieri cu privire la obligatii de servitute.

h.) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente In amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de interventii, dupd caz

- NUESTE CAZUL
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate —

plan urbanistic general/ plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

- conform Certificatului de Urbanism nr. 010 din 17.01.2023 emisa de Primaria
Municipiului Targu Secuiesc, amplasamentul se afla in intravilan cu folosinta actuala
curti constructii, cladiri administrative si social culturale, situate in UTR 37, zona de
locuinte si functiuni complementare.

- Existd urmatoarele reglementari urbanistice aplicabile zonei:
- Incazul realizarii de subsoluri, acestea vor fi racordate la reteaua de alimentare cu apa
si canalaizare — In limita posibilitatilor tehnice
- Prin cota £0.00 a unei cladiri se intelege cota finita a pardoselii functiunilor principale
- Cota £0.00 va fi la maximum 0.90 m fata de cota terenului amenajat, inclusiv in cazul
constructiilor cu subsol; fac exceptie cazurile in care se amenajeaza garaj in subsolul



cladirii cu acces direct pe frontul principal, caz In care cota £0.00
fatd de cota terenului amenajat, accesul in subsol facandu-se in paj ¢4
soclurile vor fi finisate cu materiale rezistente la factorii de mediu'\y
folosi cu precadere materiale locale (placaje piatra)

va tine seama in mod deosebit de latura esteticd a acestora

se vor folosi materiale si sisteme constructive durabile, din zidarie si beton armat,
interzicandu-se folosirea pentru structura de rezistenta a constructiilor a materialului
lemnos (cu exceptia sarpantei)

ca policromie se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor folosite iar
pentru tencuieli se vor folosi culori deschise, de preferinta culoarea alba.

pentru acoperisuri se vor realiza sarpante de lemn cu pante cuprinse intre35-60 grade,
cu invelitori din tigla. Se admite folosirea acoperisurilor de tip terasa la constructiile
anexa care nu sunt vizibile de la frontul stradal.

garajele vor fi inglobate in corpul cladirii de locuit, sau alipite de acesta. Se interzice
construirea de garaje izolate, cu exceptia cazurilor cand sunt amplasate la limita
posterioara a parcelei si nu sunt ostentativ vizibile de pe strada.

imprejmuirile catre strada nu vor depasi 1.50 m inaltime, si vor fi realizate din
materiale traditionale de tip piatrd cu lemn sau cu metal.

intre limitele separative a parcelelor, imprejmuirile nu vor depasi 1.80 m.

in cazul parcelelor de colt, Indltimea imprejmuirii va fi identica pe cele doua laturi
exterioare ale parcelei.

Vointa de a pdstra un caracter peisagist al localitdtii se va impleti cu vointa
proprietarilor de loturi de a valorifica, in acest sens, spatiile private din interiorul
parcelelor, care inconjoara cladirea de locuit.

toate spatiile libere, rdmase neconstruite, se vor amenaja in mod obligatoriu cu spatii
verzi de tip gazon decorativ, plante floricole de vara.

Se vor realiza plantatii de elemente izolate de stejar si brazi, fiecare proprietar fiind
obligat sa planteze cel putin un arbore cu tulpina inalta de 4 m, pentru fiecare 150 mp
din suprafata parcelei.

Intretinerea si ingrijirea spatiilor verzi din incinta parcelei, revine integral
proprietarilor.

Nu sunt permise tdieri sau defrisari de plantatii existente decat in conditiile
prezentului regulament, sau in cazuri bine justificate, cu obtinerea aprobarilor legale.

j.) existenta de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate

Capela funerara , SZENTKERESZTY STEFANIA” este inclusd pe Lista monumentelor
istorice a judetului Covasna cu nr. CV-II-m-B-13276.02 si a fost construitd in anul 1906
deasupra mormantului baronesei Szentkereszty Stephanie.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a.) destinatie si functiuni

constructia n cauza este Capela Funerara.

b.) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate



- Avand in vedere starea de degradare avansati a Capelei Funerare,
Covasna intentioneaza reabilitarea acesteia prin executarea unor ldicfsti
cat si exterioare. Prin executarea lucrarilor de reabilitare a Cape

‘ ot
protejarea acestui monument istoric de valoare nationald si, implicit, a%}fea
calitatii vietii locuitorilor prin modernizarea infrastructurii de patrimoniu cultural.

- lucrdri propuse:

- Interioare:
-reparatii la tencuieli, vopsea intericarda pe bazd de var si nisip,
-restaurarea picturilor murale (dacd e cazul) pe baza unui studiu de cercetare a
peretilor,
- inlocuirea completa a pardoselii din beton cu piatra naturala, taiata,
- hidroizolarea cladirii,
- realizarea pardoselii din sticla (aprox. 3 mp) asezatd peste cripta existent
astfel incat sarcofagul sa fie vizibil, inclusiv demolarea boltii pivnitei (criptd).
- Inlocuirea/reabilitarea retelei de curent electric, inlocuirea corpurilor de
iluminat in capela si in criptd,
- reabilitarea tAmpldriei existente, sticla geamurilor trebuie inlocuita (verde, cu
suprafata texturata, identica cu cele existente).

- Exterioare:

- reparatii la tencuieli si vopsea exterioara,

1

reparatii la ornamente de streasing,

- inlocuirea invelitoarei, momentan exista placi tip solzi din fibrd de azbociment
(30x30 cm). Se vor folosi materiale identice placii, fibre de ciment cu dimensiuni si
culoare identica cu cele existente.

- amenajare terenului pentru dirijarea apelor pluviale,

- infiintarea unei trotuar de gardg,

- hidroizolarea elevatiei/fundatiei, sub nivelul trotuarului de gards,

- realizarea sistemului de iluminatul exterior.

¢.) durata minima de functionare apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor propuse
25 ani

d.) nevoi/solicitari functionale specifice

Clddirea (Capeld Funerard) va fi introdusa in circuit turistic prin accesare pentru
public.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii

- NU ESTE CAZUL

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente

Avand in vedere continutul cadru a documentatiilor de avizare a lucrdrilor interventie
(DALI) la constructiile existente, avizele si studiile solicitate in Certificatul de Urbanism,
starea de degradare avansata a Capelei Funerare, cat si intentia Consiliul Judetean Covasna
de a reabilita acest monument istoric, a fost imperios necesara elaborarea unei expertize

tehnice. Aceasta expertiza tehnicd a fost elaboratd de cdtre dl. Benke Istvan, expert tehnic
atestat MLPAT si MCC.



-a unui studiu de fundamentare a wvalorii resursei culturale referitoa
permisivitdtile asociate cu obiectivul de investitii, In cazul interventilor pe mo
in zone protejate

a monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, ale sectiunilor de specialitate
din planurile de amenajare a teritoriului si planurilor urbanistice, precum si pentru
proiectele de restaurare a monumentelor istorice (Legea nr. 422/2201, art. 26, alin (8)). In
vederea obtinerii avizului MCC pentru lucrdri de interventie asupra monumentelor
istorice, Consiliul Judetean Covasna va achizitiona un studiu istoric.

Conform Legii nr. 258/2006 privind modificarea si completarea O.G. nr. 43/2000, privind
protectia patrimoniului arheologic, cercetarea arheologicd constituie ansamblul de masuri
avand caracter stiintific si tehnic, menite sa asigure prospectarea, identificarea,
decopertarea prin sapaturi arheologice, investigarea recoltarea, Inregistrarea si valorificarea
stiintifica, inclusiv publicarea, patrimoniului arheologic. Conform legii, cercetarea
arheologicd nu poate fi realizata decat de cdtre personalul de specialitate atestat, iar
supravegherea arheologica este necesard ca urmare a unei preconizate interventii asupra
solului, care poate reprezenta o amenintare pentru potentialul arheologic al unei zone
delimitate sau al unui sit arheologic. Autoritdtile publice locale asigurd protejarea
patrimoniului arheologic rezultat ca urmare a cercetarilor arheologice sistematice sau
preventive si a descoperirilor arheologice intdmplatoare, aflate in domeniul public ori
privat al unitatilor administrativ-teritoriale respective, alocand resurse financiare in acest
scop. (Legea nr. 258/2006, art. 19, lit. b). In vederea obtinerii avizului pentru lucrari de
interventie asupra monumentelor istorice, Consiliul Judetean Covasna a semnat un
Contract de prestari servicii cu Muzeul National Secuiesc pentru prestarea serviciilor de
arheologie - cercetare arheologicd pentru studiul geotehnic la obiectivul de investitii
,REABILITARE CAPELA FUNERARA ,SZENTKERESZTY STEFANIA”.

Director execytiv adjunct Sef serviciu,

Serviciul de investitii si patrimoniu

PENZES Cegilia Boglar
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