Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 146/2022

Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitie ,Reabilitare, compartimentare si mansardare
Centru de educatie permanenta”



opsn
works

1.1.

1.2.

a 520055 Si. Gheorghe, Sir. Tancsics Mindly, Nr. 11, ni J14/196/11.04.2008.
f {004} 0751 011486 cf RO23713011

e openworks.architecture@gmail.com cb ROTIBTRLOIS01202123633xx

TEMA DE PROIECTARE

INFORMATI GENERALE

Denumirea obiectivului de investitii

Reabilitare, compartimentare si mansardare Centru de Educatie Permanentd

Ordonatorul principal de credite / investitor

1.3.

1.4.

1.5.

Consiliul Judetean Covasna

520008 $f. Gheorghe, Piata Libertdtii, Nr. 4., Jud. Covasna

Odonatorul de credite (secundar, tertiar)

Nu este cazul.

Beneficiarul investitiei

Scoala Populara de Arte si Meserii

520055 $f. Gheorghe, piata Libertafii, nr. 9., jud. Covasna

Elaboratorul temei de proiectare

Open Works SRL,
520055 Sf. Gheorghe, Str. Tancsics Mihdly, Nr. 11., Jud. Covasna



sC. Open Works si.

2.

2.1.

2.2,

a)

b)

c)

d)

ext. moderniz, scoaid gimn. spec. $f. Gh. si dem. gargj i magazie, temd de pr 05,207,

DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH

Informatii privind regimul juridic, economic i tehnic al terenului si al constructiei
existente, documentatie cadastrald

Parcela in suprafaid de 233 m2 §i cladirea neutilizatd ol centralei termice, situate
in Municipiul Targu Secuiesc, sfrada Libertatii, nr. 17, Judetul Covasna, identificat prin
cartea funciard nr. 25474, Targu Secuiesc, este proprietatea Judetului Covasna, aflat in
administrarea Scolii Populard de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe conform  actului
administrativ. Hotardrea nr. 55 din 30.04.2020 emis de Consiliul Judetean Covasna,

Contract de administrare 194/08.05.2020 si Proces verbal de predare-primire a imobilului
nr. 6024 / 25.05.2020.

Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de inv estitii

descrierea succintd a amplasamentului propus (localizare, suprafata terenuiui,
dimensiuni in plan);

Obiectul investifiei se afld la periferia municipivlui Tg. Secuiesc, intr-o zond
caracterizatd printr-o morfologie urband modemistd, cu blocuri de locuinte multietajate
desfasurate de-a lungul strdzii Libertatii. Cladirea existentd a fost construitd ca centrald
termicd pentru a furniza energie fermicd acestor locuinte. Parcela investitiel este limitatd
la conturul exterior al constructiel existente, are o suprafatd de 233 m2 si dimensiuni
maxime la sol de aproximativ 12,50 x 18,50 m.

relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile:
Vecinatatile:

-la nord: domeniu public, strada Libertdtii
- la vest: domeniu public, frotuar

- lasud; domeniu public, strada Libertatii
-la est: domeniu privat, bloc de locuinte

Terenut are acces din strada Libertatii,

surse de poluare existente in zong;

Nu este cazul.

particularitdti de relief:

Terenul poate fi considerat plat.



sc. Open Works srl.

ext.. moderniz. scoald gimn. spec. Sf. Gh. si dem. gargj si magazie, temd de pr., 05 201 7.

f)

g)

h)

)

2.3

a)

nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

NMu mai existd bransamente functionale la retelele de utilitati publice.

existenta unor eventuale retele edilifare In amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Dupd informatile actuale nu este cazul. Aceste informatii vor fi verificate pe

parcursul avizarii, prin solicitarea avizelor de amplasament.

posibile obligatii de servitute:

Nu este cazul.

condifiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdr de interventii,
dupé caz;

Constructia existentd, neutilizatd, construitd cu destinatia de centrald termicd
ocupd Intreaga parceld. Este un corp de cladire tip hald din beton armat prefabricat.
Actualmente nu sunt cunoscute limitari constructive privind dezvoltarea programului

functional, expertiza tehnicd se afld in curs de elaborare.

reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Condifile de amplasare si realizare ale constructilor sunt reglementate de
normele tehnice n vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului, respectiv de
documentatia de urbanism, faza P.U.G. nr. 12. din 15.06.1997. aprobatd prin H.C.L. nr.
2/2000., documentatia de urbanism faza P.U.Z., aprobat prin H.C.L. nr. 33/2022. si de
cerificatul de urbanism nr. 51 din 27. 04. 2022. emis de Primdria Municipiului Targu
Secuiesc. Zona este reglementatd ca zond de locuinte colective p+4, iar destinatia
prevazutd pentru constructia existentd este de invatdmant, conform P.U.Z. cu procentul

de ocupare a terenului (POT) de 100% si coeficient de utilizare a terenului (CUT)de 2.

existenta de monumente istorice/de arhitectura sav situri arheologice pe amplasament

sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul.

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional

destinatie si functiuni;



sC. Open Works sit. ext. moderniz. scoald gimn. spec. Sf. Gh. si dem. garaj si magazie, temda de or. 05. 201 7.

b)

c)

d)

e)

f)

scoala Populard de Arte si Meserii Sf@ntu Gheorghe are intentia de reabilitare
fotaid a imobilului sus mentionat, cu scopul de a infinta un centru de educatie
permanentd Incat sG corespundd@ nommelor tehnice de nvatdmant. Se propune
infiintarea unui hol de intrare/primire, o sald de conferintd pentru un NUMAar maxim de 45
persoane si casa scarii la parter. Prin mansardare se va amenaja 8 sdli fip studio. camera
tehnicd, un balcon deschis si casa scarii. Solicitarea beneficiarului ar fi ca imobilul s&

indeplineascd sau sa fie cat mai aproape de criterile impuse de standardul PH
[Passivhaus).

caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Programul functional se desfGsoard pe doud niveluri. La parter var fi amenjate
0 sald de conferinta de 155 m2, un hol de infrare de 40 m2, grup sanitar de 23 mz2, casa
scarii de 15 m2. In mansard vor fi amenajate 8 sdli de cate 20 de m2, o camerd tehnicd

de 15 m2, grup sanitar de 23 m? si o terasd deschisd de 18 m2.

nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare;

Nivelul de echipare propusd pentru renovarea cladirii este de calitate bund
spre foarte bund, materialele folosite se propun s& fie materiale de uz intens, usor de
curdtat siintrefinut. Pentru finisajul bucatdariei se propune s& se foloseascd gresie/faiantd
sau alte materiale usor de curdtat cum ar fi pardoseli si vopsele din materiale epoxidice
care sunt conform normelor si standardelor de igiend. Pentru finisarea s&lii de conferintd
s& propune a se folosi parchet laminat pentru uz intens. Pentru finisajul sdlilor destinate
cursantilor se propune folosirea materialelor ecologice, respective acolo unde se
asteaptd activitati practice materiale usor de curdtat.

In ceea ce priveste finisarea exterioard si Utilarea sistemului de incdlizire/rdcire,

asigurarea apei calde se propune cautarea unor solutii cat mai eficiente.

numdar estimat de utilizatori:
- numar maxim de utilizatori: 75 pers.
- numar max. de participanti la conferinte: 45 pers.

- numar max. de participanti la cursuri; 30 pers. simultan

durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Preconizdm o duratd minima de functionare a investitiei de 20 de ani, cu un

program de functionare zilnicd de 4-8 ore.

nevoi/solicitari functionale specifice;



sC. Open Works sl ext., moderniz. scoald gimn. spec. St Gh. si dem. gargj si magazie, temd de pr., 05 2017,

9)

h)

2.4,

Prezentul imobil va functiona ca sediv secundar al scolii Populard de Arte i

Meserii Sfantu Gheorghe.

corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si g
patrimoniului;

Se vor avea in vedere cele stabilite prin PUG si PUZ al Municipiului Targu
Secuiesc. Nu se vor sacrifica copaci, pomi, arbusti. Se vor utiliza cu precadere material

eficiente economic i care nu dduneazd mediului Inconjurdtor.

stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

Vor fi stabilite pe parcursul proiectarii de cdifre beneficiar.

Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

- HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si contfinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de  investitii
finantate din fonduri publice pentru fazele de proiectare: temd de proiectare, SF/DALI,
PT. DTAC/DTAD/DTOE, DE

- Legea nr. 350/2001 privind amendjarea teritorivlui si urbanismul, cu toate
modificdrile ulterioare, actualizatd la zi, HG nr. 525/1996 pentru  aprobarea
Regulamentului general de urbanism si toate reglementdrile n vigoare din domeniul
urbanismului, inclusiv PUG si RLU aprobat prin HCL S$f. Gheorghe nr. 27/2016, respectiv
cerfificatul de urbanism nr. 68. din 23.02.2017., penfru determinarea indicatorilor
urbanistici (POT, CUT), in&lfimi, aliniament, numdrul locurilor de parcare etc.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor cu toate
modificarile ulterioare, actualizatd la zi si toate reglementdrile in vigoare privind
autorizared §i avizarea executdrii lucrdrilor de construire

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu foate modificdrile

ulterioare, actualizatd la zi pentru determinarea nivelurilor de calitate privind cerintele
fundamentale:

Q) rezistentd mecanicd si stabilitate,

b} securitate la incendiu,

C) igiend, sandtate si mediul Inconjurator,
d) sigurantd si accesabilitate in exploatare,
e protectie Impoftriva zgomotului,

f} economie de energie si izolare termicd,
g) utilizare sustenabild a resurselor natural,

inclusiv tfoate reglementdrile in vigoare privind aceste cerinte dintre care mentionam

cateva in continuare



sc. Open Works srl. ext. moderniz. scoaia gimn. spec. St. Gh. si dem, garaj si magazie, temd de or., 05.2017.

- P 100/1-2013 Cod de proiectars seismica si toate reglementdrile in vigoare din
domeniul rezistentel structurale

- P 118-1999 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor st foate reglementariie
in vigoare din domeniul securitatii la incendiu, cu accent deosebit privind conformarea
arhitecturald, respectiv echiparea cu instalatii de semnalizare si stingere a investitiei

- P 102-2001 Normativ privind proiectarea si executarea addposturiior de
protectie civild, HG 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor o care se
amenajeazd puncte de comandd de protectie civila si toate reglementdrile in vigoare
din domeniul protectiei civile pentru determinarea necesitdtii si modul realiz&rii unui
addpost de protectie civild

- NP 010-1997 Normativ privind proiectarea, redlizarea s exploatarea
constructiilor pentru scoli si licee si toate reglementdrile in vigoare privind functiunea de
invatamant

- NP 051-2012 Normativ privind adaptarea cl&dirilor civile si a spatiuviui urban
aferent la exigentele persoanelor cu handicap si toate reglementdrile In vigoare din
domeniul accesabilitétii

- Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si completarea reglementdrii tehnice
“Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor”, aprobatd prin Ordinul
ministrului fransporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 si foate reglementarile in
vigoare din domeniul performantei energetice a cladirilor publice pentru determinarea
nivelului de performantd, avand n vedere modificdrile recente din domeniu

Lista prezentatd nu este deloc exhaustivd, toate reglementarile in vigoare

frebuie respectate.,

Infocmit,

Proiectant

N ‘(\




