Anexa nr. 2
la Hotararea nr. 123/2022

MODEL

CONTRACT DE ADMINISTRARE

L. Partile contractante:

Art. 1. Tntre,

1. Judetul Covasna, prin Consiliul Judetean Covasna, cu sediul in municipiul
Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna, cod fiscal 4201988, reprezentat
prin domnul TAMAS Sandor — presedinte si domnul VERES Janos — director executiv, in
calitate de administrator al proprietatii publice a judetului Covasna,

si

2. Scoala Gimnaziala Speciala Sfantu Gheorghe cu sediul in mun. Sfantu Gheorghe,
Piata Kalvin nr. 3, judetul Covasna, cod fiscal , reprezentatd prin dl. FORRO
Huba - director, in calitate de beneficiar al dreptului de administrare, denumit in
continuare titular,

IL. Reglementarile care guverneaza contractul:

Art. 2. Prezentul contract de administrare are ca temei legal:

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- art. 867-870 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. __ / 2022 privind darea in
administrarea Scolii Gimnaziale Speciale Sfantu Gheorghe a unei parti din imobilul aflat in
proprietatea publica a Judetului Covasna, inscris in C.F. nr. 25519 Sfantu Gheorghe, situat
in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Tigaretei nr. 44, judetul Covasna

III. Obiectul contractului:

Art. 3. Obiectul contractului il constituie darea in administrarea Scolii Gimnaziale
Speciale Sfantu Gheorghe a unei parti din teren in suprafata de 2600 mp si a constructiilor
C1 - cabind poarta si C2 — clddire administrativa, evidentiate in C.F. nr. 25519 Sfantu
Gheorghe, nr. cad. 25519-C1 si nr. cad. 25519-C2, situate in municipiul Sfantu Gheorghe,
str. Tigaretei nr. 44, judetul Covasna, aflate in proprietatea publica a judetului Covasna si
in administrarea Consiliului Judetean Covasna, cu valoare de inventar de 1.637.695,91 lei,
identificate conform Planului de situatie, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezentul contract, si care vor avea destinatia de sediu temporar pentru Scoala Gimnaziala
Speciala Sfantu Gheorghe pe perioada realizarii obiectivului de investitie “Extindere,
modernizare Scoala Gimnaziala Speciald Sfantu Gheorghe si demolare garaj si magazie”.



Art. 4. Administrarea se realizeaza cu titlu gratuit.

IV. Durata contractului:

Art. 5. Prezentul contract se incheie incepand cu data semnarii prezentului contract si
pana la realizarea obiectivului de investitie “Extindere, modernizare Scoala Gimnazialad
Speciald Sfantu Gheorghe si demolare garaj si magazie”.

V. Drepturile partilor:

Art. 6. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna, prin reprezentanti are
dreptul de a monitoriza situatia bunurilor dat in administrare, respectiv daca acesta este in
conformitate cu afectatiunea de uz sau interes public judetean, precum si cu destinatia
avutd in vedere la data constituirii dreptului de administrare.

Art. 7. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna are dreptul sa verifice daca
titularul dreptului de administrare intretine in bune conditii bunurile imobile preluate in
administrare.

Art. 8. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna are dreptul de a urmari
respectarea de catre titularul dreptului de administrare a dispozitiilor legale care
reglementeazd darea in administrare a bunurilor care formeaza domeniul public al
judetului si Tnaintarea de propuneri pentru modificarea prin act aditional a prezentului
contract.

Art. 9. Titularul dreptului de administrare are dreptul de a folosi si dispune de
bunuri dat in administrare in conditiile stabilite de lege si de actul de constituire, de a
efectua lucrari de investitii asupra bunurilor, in conditiile actului de dare in administrare
si a legislatiei ITn materia achizitiilor publice, precum si de a culege fructele bunurilor.

VI.  Obligatiile partilor:

Art. 10. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna se obliga:

a) sa transmita dreptul de administrare asupra bunurilor imobile prevazute in art. 3.
Predarea, respectiv preluarea acestora se face pe baza de proces-verbal de predare-
preluare incheiat intre partile semnatare, in termen de cel mult 15 de zile de la data
semnarii prezentului contract.

b) sa inventarieze bunurile la predare si ori de cate ori este nevoie;

c) sa asigure folosinta linistitd si utilda a bunurilor imobile pe toata perioada
contractului;

d) sa releve in documentele de gestiune transmiterea dreptului de administrare catre
titular, conform prevederilor legale.

Art. 11. Scoala Gimnaziala Speciala Sfantu Gheorghe se obliga:

a) sa asigure paza, protectia si conservarea bunurilor imobile ca un bun proprietar si
sd suporte toate cheltuielile necesare unei bune functionari;

b) sa foloseasca bunurile imobile conform destinatiei in desfasurarea activitatii
curente;



c) sa suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea bunurilor la starea
corespunzdtoare de folosinta, in cazul degradarii acestuia, ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare sau a neasigurarii pazei;

d) sa acorde dreptul de servitute, in conditiile legii;

e) sa obtind avizele pentru planul urbanistic zonal fara schimbarea uzului si
interesului public si destinatiei bunurilor;

f) sa obtina avizele pentru lucrari de imbunatdtire si mentinere a caracteristicilor
tehnice ale bunurilor;

g) sa reevalueze bunurile, in conditiile legii;

h) sa semneze procesul-verbal de vecindtate, fara schimbarea regimului juridic al
bunurilor;

i) sd semneze acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificarii constructiilor;

j) sd releve in documentatiile de gestiune dobandirea dreptului de administrare,
conform prevederilor legale;

k) sa propund in bugetul institutiei sumele necesare indeplinirii sarcinilor de
administrator;

1) sa inventarieze bunurile imobile date in administrare;

m) sa tind o evidenta distinctd a bunurilor sale proprii de cea a bunurilor preluate in
administrare;

n) sd nu inchirieze, sa nu Instraineze si sd nu constituie asupra bunurilor imobile
garantii reale;

0) sa nu schimbe destinatia initiala a bunurilor imobile fara acordul Consiliului
Judetean Covasna, care va fi exprimat prin hotdrare;

p) sd nu efectueze modificdri de naturd sa schimbe destinatia bunurilor imobile, fara
consimtamantul Consiliului Judetean Covasna;

q) sa restituie bunurile in deplind proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv
investitiile realizate ulterior, precum si toate documentatiile tehnice referitoare la acesta;

r) sa informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusa dreptului de
proprietate;

s) sa apere, in raporturile cu alte persoane, dreptul de proprietate cu privire la
obiectul prezentului contract, apartinand judetului;

t) sa respecte toate masurile impuse de legislatia in vigoare privind regulile
referitoare la conditiile si normele de prevenire si stingere a incendiilor;

u) in litigiile referitoare la dreptul de administrare, in instanta administratorul
bunurilor va sta in nume propriu, respectiv poate interveni in orice cerere sau actiune
avand drept obiect bunurile administrate. In litigiile referitoare la dreptul de proprietate
asupra bunurilor, administratorul are obligatia de a ardta instantei, ca judetul Covasna
este proprietarul, potrivit Codului de procedura civila. Titularul dreptului de administrare
raspunde, in conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii acestei
obligatii. De asemenea, neindeplinirea acestei obligatii poate atrage revocarea dreptului de
administrare;

v) sa solicite acordul proprietarului privind efectuarea lucrarilor de investitii asupra
bunurilor;



w) sa inscrie dreptul de administrare in cartea funciara.

VIIL Modificarea contractului:

Art. 12. (1) Prevederile prezentului contract pot fi modificate prin act aditional, al
carui model va fi aprobat in prealabil prin hotdrare a autoritatii deliberative.

(2) Partile vor adopta contractul corespunzator reglementdrilor legale intervenite
ulterior Incheierii actului aditional si care 1i sunt aplicabile.

VIIL Incetarea dreptului de administrare:

Art. 13. Partile semnatare ale prezentului contract stabilesc ca acesta isi poate inceta
efectele in urmatoarele cazuri:

a) expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, iar partile nu l-au renegociat in
vederea prelungirii;

b) renuntarea scrisa motivata a uneia dintre partile contractante;

¢) prin acordul de vointa al partilor semnatare;

d) prin revocarea dreptului de administrare;

e) incetarea dreptului de proprietate;

f) cand interesul public o impune, prin denuntare unilaterala de oricare coproprietar.

IX. Revocarea sau retragerea dreptului de administrare:

Art. 14. Dreptul de administrare poate fi revocat cu titlu de sanctiune in situatia in
care titularul sdu nu-si exercita drepturile si nu-si executa obligatiile nascute din actul de
transmitere sau daca interese de ordin public impun schimbarea administratorului actual.

Art. 15. Dreptul de administrare poate fi revocat dintr-o cauza de forta majora la care
a fost supus bunurilor dat in administrare sau daca bunurile au pierit.

Art. 16. Dreptul de administrare poate fi revocat si in situatia altor cauze de incetare
a trasmiterii dreptului de administrare, prevazut de lege sau hotarari ale Consiliului
Judetean Covasna.

Art. 17. Revocarea dreptului de administrare este posibila si in alte situatii ca:

a) In scopul redistribuirii unor bunuri, atunci cand acestea nu mai sunt necesare
titularului actual al dreptului de administrare;

b) prin trecerea bunurilor imobile date In administrare din domeniul public al
judetului In domeniul public al statului sau In domeniul public al altor unitdti
administrativ-teritoriale.

X. Raspunderea partilor:

Art. 18. Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna raspunde pentru
neindeplinirea obligatiilor asumate prin acest contract.

Art. 19. Titularul dreptului de administrare rdspunde de eventualele daune produse
prin nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract.

XI.Litigii:
Art. 20. Litigiile izvorate din incheierea, executarea, modificarea, Incetarea si
interpretarea clauzelor prezentului contract se rezolva pe cale amiabild, iar dacd acest



lucru nu este posibil, litigiile vor fi solutionate de cdtre instantele judecatoresti
competente.

Art. 21. In cazul litigiilor intervenite titularul dreptului de administrare va sta in
instantd in nume propriu, potrivit art. 870 din Legea nr. 278/2009 privind Codul civil,
republicata.

XII. Dispozitii finale:

Art. 22. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, cu conditia notificdrii in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

Art. 23. Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii lui de catre parti.

Art. 24. Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar
pentru fiecare parte contractantd, azi

Judetul Covasna prin Scoala Gimnaziala Speciala
Consiliul Judetean Covasna Sfantu Gheorghe
TAMAS Séandor FORRO Huba
Presedinte Director
VERES Janos

Director executiv






