Anexa nr. 2 l1a Hotararea nr. 171/2021

Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitie ’/DEMOLARE BIROURI $I MAGAZIE”



Beneficiar:
Judetul Covasna

(ofoh [ 14.10. 202

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
"DEMOLARE BIROURI ST MAGAZIE”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-
1.4. Beneficiarul investitiei:
Judetul Covasna
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Serviciul investitii si patrimoniu

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic gi tehnic al terenului si/sau al constructie
existente, documentatie cadastrald:
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si se afla in

proprietatea privati a Judetului Covasna. In conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Judetean Covasna nr. 44/2021, comisia numitd prin Dispozitia Presedintelui
Consiliului Judetean Covasna nr. 64/2021, a preluat imobilul din administrarea
Ansamblului de Dansuri “Trei Scaune — Haromszék” in administrarea Consiliului

Judetean Covasna.
Regimul juridic:

Constructia este inscrisa in C.F. nr. 33555, CAD 33555-C1. (CF vechi 24443, nr.
Top: 283/1/3/2, CAD C1, nr. Top:283/1/3/2).

Imobilul se afld in zona de protectie al Fostului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca
Judeteana Covasna — cod. LMI CV-II-m-A-13094, pozitia nr. 155, respectiv In zona de
protectie a ML.I. fost Gimnaziu Reformat de fete, azi Gr. Sc. Kés Karoly pozitia nr. 156
conform “Lista monumentelor istorice 2010 — judetul Covasna.”

Regimul economic:

Zona institutii publice si servicii, folosinta actuald este constructii administrative
si social culturale. Zond de impozitare fiscald este “A”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 408/06.08.2021.

Regimul tehnic:



Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 27/2016, cu respectarea Legii nr.
50/1991, cu completdrile si modificdrile ulterioare si Codului civil.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Gabor Aron, nr.
14 si se afla In proprietatea privata a Judetului Covasna. Suprafata terenului este de 404
mp, cu front stradal de 13,483 m si 30,455 m lungime.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Amplasamentul are urmadtoarele vecinatati:

- Nord: front stradal

- Est: Muzeul Carpatilor Rasdriteni

- Vest: proprietate privata

- Sud: Grup Scolar Kos Karoly

c) surse de poluare existente in zond:
-nu este cazul.

d) particularititi de relief:
Terenul se prezintd plat fara diferente semnificative de nivel.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilitditilor:
Amplasamentul a fost racordat la retelele de energie electrica si alimentare cu apa
potabila.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in mdsura in care pot fi identificate:
-nu este cazul

Q) posibile obligatii de servitute:
-nu este cazul

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructio al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz:

- imobilul in cauzd se afla intr-o stare avansata de degradare;

- structura acoperisului fiind din lemn, acesta s-a putrezit, fapt ce a condus la
cdderea mai multor tigle;

- lipsa portiunilor mari de Invelitoare (tigle) a condus la udarea permanenta a
planseului de lemn, care cu trecerea timpului s-a prabusit partial in mai multe
incaperi;

- structura de rezistentd, cat si peretii exteriori din caramidd, in lipsa tencuielii
adecvate, sunt grav avariate;



- din cauza apelor meteorice care nu sunt evacuate corespunzdtor, au apdrut
tasari inegale ale fundatiilor, cauzand astfel crapdturi in peretii de ziddrie din
cardmidad.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si requlamentul local de urbanism aferent;
-reglementdrile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de
Urbanism nr. 408/06.08.2021, emis de Primdria Municipiului Sfantu Gheorghe.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat nvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

Imobilul se afld In zona de protectie al Fostului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca
Judeteana Covasna — cod. LMI CV-II-m-A-13094, pozitia nr. 155, respectiv in zona de
protectie a M.I. fost Gimnaziu Reformat de fete, azi Gr. Sc. Kds Kéaroly pozitia nr. 156
conform “Lista monumentelor istorice 2010 — judetul Covasna.”

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie i functiuni:
-nu este cazul.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
-terenul va fi liber de orice sarcina.
c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:
-nu este cazul.
d) numdr estimat de utilizatori:
-nu este cazul.
e) durata minimd de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
-nu este cazul.
f) nevoi/solicitiri functionale specifice:
-nu este cazul.
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
-nu este cazul.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:
Desfiintarea cladirii se va realiza In sigurantd si cu protejarea vietii oamenilor, a
bunurilor si a mediului Inconjurdtor. Conform expertizei tehnice, elaborata de catre
expertul tehnic atestat ing. Benke Istvan, demolarea se va face in doud etape:
-dezechiparea constructiei,
-demolarea propriu-zisa.
Dezechiparea constructiei se face prin executarea urmdatoarelor lucrdri:
-se demonteaza elementele instalatiilor functionale ale constructiei,
-se demonteazd foile de geam
-se demonteazd pdrtile mobile.
Demolarea propriu zisd va Incepe dupa ce:
-au fost intrerupte legdturile la retelele exterioare,



-au fost evacuate utilajele, instalatiile si echipamentele tehnologice din interiorul

spatiilor.

Operatiunile de demontare vor respecta recomandarile din expertiza tehnica mai sus

mentionata.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

-H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri

publice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata,

cu completdrile si modificarile ulterioare,

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii republicatd, cu modificarile ulterioare,
Lista prezentata nu este deloc exhaustiva, toate reglementdrile in vigoare trebuie

respectate.
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Serviciul investitii si patrimoniu
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