Anexa nr. 1 1a Hotararea nr. 171/2021

Nota conceptuala
pentru obiectivul de investitie ’/DEMOLARE BIROURI $I MAGAZIE”



Beneficiar:  Judetul Covasna

Nr. 10802, 11 -10- 70:1

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
“"DEMOLARE BIROURI ST MAGAZIE”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-
1.4. Beneficiarii investitiei:
Judetul Covasna

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurtd prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:
Judetul Covasna prin Consiliul Judetean Covasna doreste realizarea investitiei

“DEMOLARE BIROURI SI MAGAZIE".

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe si se afld in proprietatea
privatd a Judetului Covasna. In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Judetean
Covasna nr. 44/2021, comisia numita prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Covasna
nr. 64/2021, a preluat imobilul din administrarea Ansamblului de Dansuri “Trei Scaune -

Haromszék” In administrarea Consiliului Judetean Covasna.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 74/2015, privind scoaterea din functiune
in vederea demolarii a constructiei situata in Municipiul Sfantu Gheorghe, strada Gabor Aron nr.
14, judetul Covasna, aflat in domeniul privat al judetului Covasna si in administrarea Ansamblului
de Dansuri “Trei Scaune — Haromszék”, s-a aprobat atat expertiza tehnica “Demolare birouri si
magazie, Sfantu Gheorghe, str. Gabor Aron nr. 14”, intocmiti de S.C. Proiect Biro S.R.L., cét si
scoaterea din functiune in vederea demoldrii, casdrii sau valorificdrii dupd caz a constructiei mai

sus amintite.

In data de 04.05.2021 s-a intocmit Procesul-verbal nr. 4517/04.05.2021, privind preluarea din
administrarea Ansamblului de Dansuri “Trei Scaune-Haromszék” a imobilului situat in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gabor Aron nr. 14, judetul Covasna, aflat in proprietatea privati
a Judetului Covasna, in administrarea Consiliului Judetean Covasna. In data de 04.05.2021, comisia
numita prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Covasna nr. 64/2021, s-a deplasat la fata

locului si a constatat urmatoarele:

- imobilul in cauza se afla intr-o stare avansatd de degradare;



- structura acoperisului fiind din lemn, acesta s-a putrezit, fapt ce a condus la caderea
mai multor tigle;
- lipsa portiunilor mari de invelitoare (tigle) a condus la udarea permanenta a planseului
de lemn, care cu trecerea timpului s-a prabusit partial in mai multe Incaperi;
- structura de rezistentd, cat si peretii exteriori din cdramida, In lipsa tencuielii adecvate,
sunt grav avariate;
- din cauza apelor meteorice care nu sunt evacuate corespunzdtor, au apdrut tasari
inegale ale fundatiilor, cauzand astfel crapdturi in peretii de zidarie din cdramida.
Cladirea este neutilizabild din toate punctele de vedere, conform Procesului-verbal nr.
4517/04.05.2021.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Prin demolarea cladirii, care prezinta un aspect estetic neplacut, aflat in centrul municipiului
Sfantu Gheorghe se vor deschide perspective noi pentru Judetul Covasna in vederea folosirii
terenului liber de orice sarcina.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investitii:

Imobilul in cauza se afld intr-o stare avansatd de degradare care creste exponential, neputand
exclude posibila prabusire a acestuia.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleagi functiuni sau functiuni similare cu
obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificirii necesitdtii realizdrii obiectivului de
investitii propus:

- nu este cazul.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate prin

acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii propus:
- nu este cazul.
2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea romand la
realizarea obiectivului de investitii:
-nu este cazul.
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
-in viitor se va folosi terenul liber de orice sarcina.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare, dupd caz:

- costurile unor investitii similare realizate — nu este cazul.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, precum gi pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de specificul
obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor i acordurilor
previzute de lege:

Pentru cheltuielile de proiectare se estimeaza urmatoarele:

Etapa L.

-notd conceptuala-

-tema de proiectare-

Etapa a II-a

- documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii (expertiza tehnicd, avize si acorduri care fac
parte intregrantd din D.A.L.I)- 4.500 lei, fara TVA,

Etapa a I1I-a

- proiect pentru autorizarea demoldrii constructiei (inclusiv avize -fazd D.T.A.D. si D.T.O.E.) -
2.000 lei, fara TVA.

Etapa a IV-a

-proiect tehnic de executie- fazd PT-3.000 lei, fara TVA.



3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantdrii nerambursabile se va
mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificatd):
- bugetul judetului

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului gi/sau al constructiei
existente

Regimul juridic:

Constructia este inscrisa in C.F. nr. 33555, CAD 33555-C1. (CF vechi 24443, nr. Top:
283/1/3/2, CAD C1, nr. Top:283/1/3/2).

Imobilul se afld in zona de protectie al Fostului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca Judeteana
Covasna — cod. LMI CV-II-m-A-13094, pozitia nr. 155, respectiv in zona de protectie a M.IL. fost
Gimnaziu Reformat de fete, azi Gr. Sc. Kos Karoly pozitia nr. 156 conform “Lista monumentelor
istorice 2010 —judetul Covasna.”

Regimul economic:

Zona institutii publice si servicii, folosintd actualad este constructii administrative si social
culturale. Zond de impozitare fiscala este “A”, conform Certificatului de Urbanism nr.
408/06.08.2021.

Regimul tehnic:

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 27/2016, cu respectarea Legii nr. 50/1991,
cu completdrile si modificdrile ulterioare si Codului civil.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
Imobilul este situat In intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Gabor Aron, nr. 14. si se afla
in proprietatea privata a Judetului Covasna. Suprafata terenului este de 404 mp, cu front stradal de
13,483 m si 30,455 m lungime.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- Nord: front stradal
- Est: Muzeul Carpatilor Rédsariteni
- Vest: proprietate privata
- Sud: Grup Scolar Kés Karoly

c) surse de poluare existente in zond - nu este cazul.

d) particularititi de relief — terenul este un teren plat.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei i posibilitati de asigurare a utilitdtilor;
Amplasamentul a fost racordat la retelele de energie electrica si alimentare cu apa potabila.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in
care pot fi identificate:

- nu este cazul.

) posibile obligatii de servitute; - nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz:
Imobilul in cauzd se afld intr-o stare avansatd de degradare care creste exponential, neputand
exclude posibila prabusire a acesteia.

i) reglementdiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate:



Reglementirile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de Urbanism nr.
408/06.08.2021 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat tnvecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
Imobilul se afl§ in zona de protectie al Fostului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca Judeteana
Covasna — cod. LMI CV-II-m-A-13094, pozitia nr. 155, respectiv in zona de protectie a M.L fost
Gimnaziu Reformat de fete, azi Gr. Sc. Kés Karoly pozitia nr. 156 conform “Lista monumentelor
istorice 2010 — judetul Covasna.”

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie i functiuni:
Constructia se va demola/desfiinta in totalitate.
b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:
-nu este cazul;
¢) durata minimd de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
-nu este cazul;
d) nevoi/solicitdri functionale specifice:
-nu este cazul;

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii: -nu este cazul;
— expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, In cazul interventiilor la constructii existente: s-a
elaborat expertiza tehnica de catre firma S.C. Benverex S.R.L., ing. Benke Istvan.
—unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau
in zone protejate: -nu este cazul.

Serviciul investitii gi patrimoniu-sef serviciu

PENZES Cecilia-Boglar
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