Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 84/2021

Tema de proiectare
pentru obiectivul de investitie “Reabilitarea zidului de imprejmuire si amenajare
ateliere mestesugaresti, grajduri pentru cai de rasa, precum si a gradinii engleze catre
Olt, inclusiv ghetaria/grota din incinta Castelului Miko6”



Beneficiari:
Judetul Covasna
Comuna Bodoc

5(9@2/ (907 RoL/.

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
“Reabilitarea zidului de imprejmuire si amenajare ateliere mestesugiresti, grajduri
pentru cai de rasa precum si a gradinii engleze citre Olt, inclusiv ghetaria/grota din

incinta Castelului Miko”.
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)-
1.4. Beneficiarii investitiei:
Judetul Covasna si Comuna Bodoc
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
S.C. PlanT Studio S.R.L.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrald:
Imobilul -terenul si constructiile- sunt identificate in Cartea Funciard nr. 23743 Bodoc
nr. cad. 23743-C28 si Cartea Funciara nr. 25474 Bodoc, si sunt in proprietatea Judetului
Covasna si Comunei Bodoc.
Castelul Mik¢ este inclus pe Lista monumentelor istorice (cod LMI, CV-II-m-A-13242) si
este amplasat pe situl arheologic CV-I-s-A-13073 si nu se afld in zona de protectie
monumente ale naturii.
Obiectele investitiei se afld in zona de protectia a monumentului si sunt cladirile alipite
in formad de L, aflate in mijlocul terenului identificate prin C.F. nr. 23743 Bodoc nr. cad.
23743-C28, zid de imprejmuire teren (terenuri), parcul englez identificat prin C.F. nr.
25474 precum si ghetdria/grota din incinta Castelului Miko.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupd caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Amplasamentul imobilului se gdseste la limita nordicd a localitdtii Olteni, judetul
Covasna, pe o terasa de pe partea dreapta a raului Olt. Incinta are acces de pe DN 12.
Obiectivul investitiei se afla in comuna Bodoc, sat Olteni, nr. 95, iar suprafata terenului
aferent investitiei este de: 101.660 mp.
Amplasamentul clddirilor alipite in forma de L in plan, cu destinatie anexd, se gaseste in
zona centrald a terenului (zona de mijloc).




Parcul englez si ghetdria/grota se afld pe terenul in pantd, in spatele castelului Miko.
Terenul este imprejmuit partial, gardul fiind din zidarie, plasi sarma si din lemn. In
cadrul proiectului se va propune reabilitarea gardului din piatra si inlocuirea gardului
din plasd sarma si din lemn, cu gard asemanator gardului din piatrd existent.
b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul are urmadtoarele vecinatati:
- Nord: proprietate privata
- Est: DN 12
- Vest: raul Olt
- Sud: proprietate privatd
c) surse de poluare existente in zond:
-nu este cazul.
d) particularititi de relief:
Terenul este relativ plat in zona centrala si in panta in spatele castelului Miko.
Amplasamentul este racordat la retelele de energie electricd si apa potabild.
1) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in mdsura in care pot fi identificate:
nu este cazul
g) posibile obligatii de servitute:
nu este cazul
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz:
Referitor la cladirile alipite in forma de L expertul tehnic specifica urmatoarele lucrari:
- se executda fundatii de legdtura (sub peretii portanti transversali, obligatoriu de
executat) astfel incat distanta intre fundatiile transversale sa nu depdseascad 6,00 m sau
in functie de peretii de contravantuire proiectate. Lucrdrile necesita supraveghere
arheologica;
- curatirea rosturilor, completarea zidariei din piatrd si cairamidad, pentru imbunatdtirea
teserilor, refacerea rosturilor;
- implementarea unor cadre din beton armat pentru contravantuirea structurii, daca
refunctionalizarea nu permite zidirea unor pereti de contravantuire;
- refacerea tencuielilor interioare si exterioare cu folosirea tencuielilor poroase, care sa
permitd aerisirea ziddriei din caramida.
La reabilitarea planseelor din lemn se va avea in vedere urmadtoarele lucrdri:
- descdrcarea umpluturilor existente deasupra planseelor din lemn;
- verificarea stdrii grinzilor planseelor din lemn, in special la reazdme si in camp, este
obligatorie;
reparatii locale, prin inlocuirca clementelor structurale gi nestructurale degradate,etc;
Reabilitarea sarpantelor din lemn:
- sarpantele din lemn de brad sunt intr-o stare corespunzdtoare din punct de vedere
structural, deficientele constand in interventiile ulterioare (consolidari locale cu lemn de
brad, fara o prelucrare corespunzdtoare) si atacul biologic suferit;
- neintretinerea corespunzdtoare a invelitorii pe o perioadd indelungata de timp a expus
structura din lemn precipitatiilor -a unei umeziri continue- In zona muchiilor, a
streasinilor;




— degradarile la nivelul de cdlcare a podului au fost constatate;
- tratarea ignifugd si antiinsecticida a elementelor din lemn existente si care se pun in
opera este 0 operatiune preventiva foarte importanta.

Reabilitarea zidului de imprejmuire va consta din:
- refacerea continuitatii zidariei prin injectari in masa zidariei, rezidiri, plombdri, teseri,
rostuiri. Curatirea suprafetei si rosturilor ziddriei din piatrd/cardmida. Suprafetele
tencuite degradate vor fi inldturate. Inlocuirea materialului degradat al zidariei de
piatrd/cdrdmida. Dislocdrile ziddriei vor fi desfdcute si apoi refdcute (plombate) din
ziddrie de piatrd/cdrdmidd cu mortar de var. Plombarea fisurilor de suprafatd si
rostuirea zidariei cu mortar din var-nisip. Reabilitarea continuitdtii structurale a ziddriei
prin injectarea fisurilor. Se va asigura unitatea esteticd a zidului, intregirile vor fi
armonizate cu gardul istoric existent.

Reamenajarea parcului englez constd in curdtirea selectiva a terenului, pdstrand si
intregind, dupd caz elementele de peisaj istoric constituite (ansamblul de damburi
artificiale, vegetatia caracteristica, alei pietonale).

Durabilitatea interventiilor poate fi asigurata deopotrivd de specialistii
antreprenorului general si a subantreprenorilor, de proprietarul (diriginte de santier) si
de proiectantul prin asistentd tehnicd. Asigurarea durabilitdtii va fi asigurat prin
compatibilitatea materialelor, prin compatibilitatea structurald, prin compatibilitatea
tehnologicd, respectiv prin compatibilitatea in exploatare.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate

plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

In Certificatul de urbanism nr. 258/07.05.2021 , emis de Consiliul Judetean Covasna-
sunt specificate urmadtoarele:
-imobilul se afld in intravilanul localitatii comunei Bodoc, sat Olteni,
-materialele de constructii folosite vor fi cele de tip durabil: cdrdamida, beton, b.a., metal,
material lemnos, sarpantd de lemn, cu pantd 35°-65° cu invelitori din tigld sau materiale
moderne cu aspect similar, se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor
folosite, tencuieli exterioare in culori pastelate. Imprejmuirea terenului se face la limita
proprietdtii, cu garduri metalice sau din zidarie si metal/lemn, cu indltimea maxima la
strada de 1,90 m.
-procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului, sunt
POTmaxim 30%, CUT maxim 0,45 conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG aprobat.

j) existenta de monumente istoricelde arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie:

Castelul Miké este suprapus pe amplasamentul sitului arheologic de la Olteni (castrul
roman).

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic i
functional:

a) destinatie si functiuni:

Cladirile alipite au functiunea in Cartea Funciard nr. 23743 Bodoc nr. cad. 23743-C28, de
constructie anexd. Dupd reabilitarea si amenajarea constructiilor, acestea vor avea
destinatia de ateliere mestesugdresti si grajduri pentru cai de rasd.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:



Principiile, care trebuie sd stea la baza proiectdrii/executarii interventiilor structurale
sunt (conform expertizd tehnicd):

-interventii minimale foarte bine gandite

-mentinerea conceptului structural original

-conservarea materialului original

-folosirea materialelor compatibile cu cele originale.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:
Interventiile lucrarilor de reabilitare si amenajare vor fi specifice functiunilor propuse.
Exigentele privind calitatea instalatiilor si a echipamentelor tehnologice se stabilesc si se
realizeazd pe baza de reglementdri specifice fiecarui domeniu de activitate. Sunt
necesare realizarea si mentinerea unor cerinte fundamentale aplicabile: rezistentd
mecanica si stabilitate, securitate la incendiu si igiena, sanatate si mediu inconjurator.

d) numdr estimat de utilizatori:
Dupad reintroducerea in circuitul turistic se estimeaza un personal de 7 angajati si zilnic
100 de vizitatori.

e) durata minimd de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse:
Se aprecieaza durata minima de functionare de 25 ani.

1) nevoilsolicitiri functionale specifice:
Amenajarea clddirilor va lua In considerare specificatiile tehnice specifice constructiilor
cu destinatie ateliere mestesugdaresti si grajduri pentru cai de rasa. Parcul englez se va
amenaja conform proiectului de pesiagistica gradina.

Q) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:

Prin Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se instituie

zona de protectie pentru monumentul Castelul Miko. La definirea zonei de protectie a
monumentului trebuie luat in considerare intregul lot care apartine de castel, fata de
conturul cdruia se defineste un poligon pe criterii de vizibilitate, ocrotire de peisaj
cultural si alte aspecte. Aceasta zond de protectie poligonald pe planul de incadrare,
depaseste limita lotului cu distante minime Intre 200-500m.
Reabilitarea preconizata va repune in valoare ansamblul istoric constituit. Interventia
de reabilitare a constructiilor nu modifica coeficientii urbanistici prescrisi, nu vor exista
extinderi pe orizontald sau pe verticald, se pdstreaza Intocmai autenticitatea zonei
istorice.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:
Prin reabilitarea si amenajarea constructiilor se va asigura durabilitatea fizicd a
cladirilor cu pdstrarea autenticitdatii, fard aplicarea unor materiale neadecvate sau
tehnologii incompatibile cu monumentul istoric Castelul Miko.
Se va avea grijd la pastrarea la maximum a elementelor si solutiilor tehnice originale.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:
-H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificdrile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
completdrile si modificarile ulterioare,



-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,

cu completdrile si modificarile ulterioare,

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii republicatd, cu modificarile ulterioare,

- P 100/1-2013 Cod de proiectare seismicd si toate reglementdrile in vigoare din

domeniul rezistentei structurale,

- P 118-1999 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor si toate reglementarile in

vigoare din domeniul securitatii la incendiu, cu accent deosebit privind conformarea

arhitecturald, respectiv echiparea cu instalatii de semnalizare si stingere a investitiei.
Lista prezentata nu este deloc exhaustivd, toate reglementdrile in vigoare trebuie

respectate.
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Beneficiar,
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