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Nota conceptuală  

pentru obiectivul de investiție ”Reabilitarea zidului de împrejmuire și amenajare 

ateliere meșteșugărești, grajduri pentru cai de rasă, precum și a grădinii engleze către 

Olt, inclusiv ghețăria/grota din incinta Castelului Mikó” 



Beneficiar: Judeful Covasna
Comuna Bodoc

y1r. 5o6l' 13 os.,acDL? ,.

Aprob,
Beneficiar,

Bodoc

NOTA CONCEPTUALA

L. Informalii generale privind obiectivul de investilii propus
1.1. Denumirea obiectiutthri de inaestitii:

"Reabilitarea zidului de impreimuire gi amenajare ateliere megtegugireqti, grajduri
pentru cai de rasi precum gi a gradinii engleze citre Olt, inclusiv ghefiria/grota din
incinta Castelului Mik6".

1.2. Or donator pr incip al de cr edite I inaestitor :

judeful Covasna
1.3. Ordonator de credite (seumdarlterliar)-

1.4. B eneficiarii inuestiliei:

]udeful Covasna gi Comuna Bodoc

2. Necesitatea gi oportunitatea obiectivului de investifii propus
2.1. Surtd prezentare priaind:
n) deficienle nle situa[iei actunle:

Corpurile de clddiri care fac obiectul prezentei notd de fundare se situeazd in
incinta ansamblului castelului Mik6, din comuna Bodoc.

Inventarul din anul 1806 prin care bunurile familiale (conform Referat de

specialitate realizat de pictor restaurator Kiss L6rdnd) au fost predate in proprietatea
contelui Mik6 Mikl6s, mentioneazd construclia in forma de L cu incdperi de locuit, grajd
pentru cirufd, bucdtirii, cdmare, case pentru servitori, atelierul dogarului, ghetdrie.

Aceastd constructie anexd este construitd din ziddrie de cdrimidd si are garpantd din lemn
(garpantd dulghereascd). Construcfia este alcdtuitd din 2 clddiri alipite (clddirea III.A gi

III.B pe plan de situafie DALI 20L6) gi au suferit mai multe transformdri de-a lungul anilor,
ultima mare reamenajare si reparafie a fost executatd in ultimul deceniu al secolului al
XIX-lea. Calitatea sistemului structural (conform expertizei tehnice elaboratd de citre
specialist MCC Bodor Csaba) pe direcfia transversald este deficitard, astfel constructiile
sunt vulnerabile pe directia transversali. Lipsesc perefii de contravAntuire ai



ansamblurilor structurale. Legdtura intre elementele orizontale si verticale strucfurale este

asiguratd deficitar. Este necesard consolidarea structurald a clddirilor.
Sarpantele din lemn de brad sunt intr-o stare corespunzdtoare din punct de vedere

structural, deficienfele constAnd in interventiile ulterioare (consoliddri locale cu lemn de

brad fdrd o prelucrare corespunzdtoare) gi atacul biologic suferit. Neintrefinerea
corespunzdtoare a invelitorii pe o perioadd indelungatd de timp a expus structura din
lemn precipitafiilor- a unei umeziri continue-in zona muchiilor, a streaginilor.

Gridina englezS. (versantul spre rAul Olt) neingrijitd dupd nafionalizare a pierdut
mult din valoare, dar pdstreazl.o parte din fondul dendrologic deosebit de valoros.

La zidurile de incinti (conform expertizd tehnicd elaboratd de specialist MCC) sunt
prezente fenomene de degrad are fizicd. superficiald a elementelor de ziddrie-piatrd,
datoritd unor tencuieli de reparatie din mortar de ciment-var, care a favorizat o umiditate
accenfuatd si permanentd in masa ziddriei, corelat cu caracterul rocii, au favorizat
fenomene de eroziune prin inghe!-dezghef. Mortarul din ziddrie este nisipos cuartos

fuiabil, care are mai mult un rol de egalizare decAt de liant al zidiriei. Se constatd un grad
ridicat de umiditate in ziddrti. Se poate observa fisuri, deschiderea lor este de ordinul mm-
1or.

b) efectul pozitiu preaizionat prin realizarea obiectiaului de inaestilii:
-reabilitarea zidului de imprejmuire gi amenajare ateliere megtegugiresti, grajduri pentru
cai de rasd precum gi a grddinii engleze citre Olt, inclusiv ghetdriafgrota,
-pregdtirea pentru integrare a ansamblului in destinalie cultural-turistici cu caracter

regional, prin refunclionalizarea ulterioari a domeniului.
c) impnctul negatia preaizionat tn caail nerenlizdrii obiectivttlui de inaesti[ii:

- prin nerealizarea investitiei mai sus mentionatd, construcfiile (clddirile in forma de L gi

ghefiria) existente gi zidul de imprejmuire din piatrd, se degradeazd,in mod continuu, iar
grddina englezd neingrijitd devine inesteticd gi nepotrivitd pentru un castel de valoarea

Castelului Mik6.
2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectiuelor de inoestilii u aceleagi fimc[iuni sau funclitmi similnre

u obiectiaul de inaestilii proplt, existente tn zond, ?n uederea justificdrii necesitdlii realizdrii

obiectiar.ilui de inu esti[ii propus :

- nu este cazuI.
2.3. Existenla, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,

aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivttl de inaestilii propus:

- nu existd.

2.4. Existenla, dupd cnz, a unor acorduri interna[ionale ale statultti care obligd partea romdnd la

r ealizar e a obiectiaulrti de inaestitii:
-nu este cazul.

2.5. Obiectiae genernle, preconizate a fi atinse prin realiznrea inaesti[iei:

-introducerea in circuitul furistic al constructiilor existente.

3. Estimarea suportabilitn$i investiliei publice
3.L. Estimarea cheltuielilor pentru exeu[ia obiectiulrltti de inaesti[ii, hfrndtr-se in considerare,

dupd caz:

- costurile unor investi[ii similare realizate - nu este cazul.

-standardul de cost pentru obiective de investifii finanfate din fondurile publice este

abrogat.



3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, p€ faze, a ilocumenta[iei tehnico-

ecoflotnice aferente obiectiaului de inaesti[ie, precum gi pentru elaborarea sltor studii de

specialitate in funclie de specificul obiectiztului de inaesti[ii, inclusia cheltuielile necesare

pentru ob[inerea aztizelor, autorizaliilor Ei acordurilor preadzute de lege:

Pentru cheltuielile de proiectare se estimeazd urmdtoarele:

Etapa I.
-notd conceptuald-
-temd de proiectare-

Etapa a II-a
- documentalie de avizare a lucrdrilor de interven(ii (inclusiv studii de tereru si cercetdri

premergdtoare proiectdrii, avize si acorduri care fac parte intregrantd din D.A.L.I.):-
-descdrcare de sarcini arheologicd, dupd caz- 1,50.000 lei, fdrd TVA.
Etapa a III-a
- proiect pentru autorizarea executdrii lucrdrilor (inclusiv avize gi acorduri-fazd. DTAC,

precum gi verificarea tehnici a proiectdrii)-l30.000 lei, fdrd TVA.
Etapa a IV-a
-proiect tehnic de executie- 220.000 lei, fird TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazal finanfirii
nerambursabile se va men(iona programul operalionaVaxa corespunzitoare,
identificata):
- buget local, buget de stat gi fonduri europene.

4. Informalii privind regimul juridic, economic Ei tehnic al terenului qi/sau al
construcliei existente
- Imobilul -terenul si construcfiile- sunt identificate in Cartea Funciard nr.23743 Bodoc nr.
cadastral gi nr. topografic 23743-C28 gi Cartea Funciard nr. 25474 Bodoc, si sunt in
proprietatea Judelului Covasna si Comunei Bodoc.

-Castelul Mik6 - este inclus pe Lista monumentelor istorice (cod LMI, CV-II-m-A-132a4 qi

este amplasat pe situl arheologic CV-I-s-A-13073 si nu se afld in zona de proteclie
monumente ale naturii.

5. Particularitili ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investifii:

a) descrierea succintd n amplnsamentuhtilamplasamentelor propus(e) (localizare, uryrafa[a

terenului, dimensitmi tn plan) ;

- amplasamentul imobilului se gdsegte la limita nordicd a localitdfii Olteni, judelul
Covasna, pe o terasd de pe partea dreaptd a rAului Olt. Imobilul are acces de pe DN 12.

- obiectivul investiliei se afld in comuna Bodoc, sat Olteni, nr.95.
- amplasamentul clddirilor in forma de L in plan, cu destinalie anexd, se gisegte in zona

centrald a terenului (zona de mijloc).
- parcul englez se afld pe teren in pantd, in spatele castelului Mik6.

b) relaliile cu zonetnaecinate, accesuri existente gi/sau cdi de acces posibile;

Amplasamentul are urmdtoarele vecindtdti:
- Nord: proprietate privatd



- Est: DN 12

- Vest: rAul Olt
- Sud: proprietate privati.

c) surse de poluare existente tn zond - nu este cazuL

d) particttlaritdli de relief - terenul este relativ plat in fafa clddirilor care se vor reamenaja

gi in pantd in zona grddinii engleze.

e) niael de echipare tehnico-edilitard a zonei gi posibilitnli de asigurare a utilitdlilor;
Amplasamentul este racordat la refelele de energie electricd gi alimentare cu apd potabild.

flexistenla tmor eaentuale relele edilitare in amplasament care ar necesita relocarelprotejare, in
mdsuratn care pot fi identificate:

- schimbdrile consumurilor actuale in urma interventiei vor fi analizate in diferite faze de

proiectare.
g) posibile obligalii de seruitttte; - nu este cazul.

h) condiliondri constructiue determinate de stnren tehnicd gi de sistemul constructia al unor

construc[ii existente ?n amplasament, asupra cdrora se uor face lucrdri de interaen[ii, dttpd caz:

Principiile, care trebuie sd stea labaza proiectirii/executdrii interventiilor strucfurale sunt
(conform expertizd tehnicd):
-interventii minimale foarte bine gAndite
-mentinerea conceptului structural original
-conservarea materialului original
-folosirea materialelor compatibile cu cele originale.

il reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform doutmentaliilor de urbanism aprobnte:

ln Certificatul de urbanism nr. 258107.05.202'1., emis de Consiliul Judefean Covasna- sunt
specificate urmitoarele:
- imobilul se afld in intravilanul localitifii comunei Bodoc, sat Olteni,
- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip durabil: cdrdmidd, betory b.a., metal,

material lemnos, garpanti de lemry cu pantd 35o-65o cu invelitori din ligld sau materiale

moderne cu aspect similar, se va utiliza la maximum culoarea naturald a materialelor
folosite, tencuieli exterioare in culori pastelate. lmprejmuirea terenului se face la limita
proprietifii, cu garduri metalice sau din ziddrie Si metal/lemn, cu indltimea maximd la
stradd de L,90 m.
-procentul de ocupare a terenului gi coeficientul de utilizare a terenului, sunt POTmaxim

30%, CUT maxim 0,45 conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG aprobat.
j) existenla de monumente istoricelde arhitecturd sau situri arheologice pe amplasnment sau in

zona imediat inuecinatd; existenla conditriondrilor specifice tn cazul existenlei unor zone protejate.

- Castelul Mik6 este monument istoric avAnd codul LMI:CV-II-m-A-13242 si este amplasat

pe situl arheologic CV-I-s-A-73073.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investilii propus, din punct de vedere tehnic
qi funcfional:
a) destinalie gi fimcliuni:
Dupd reabilitarea constructiilor se va amenaja ateliere megtequgdregti gi grajduri pentru cai

de rasd.

b) carncteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:

La reabilitarea unei structuri, intr-un ansamblu istoric pe lAngd exigenfele de baz\.

formulate fafd de orice structurd-rezistentd, stabilitate, sigurantd in exploatare gi



durabilitate, se pune gi problema conservdrii strucfurii, conservarea conceptelor

structurale, a materialelor originale, impreund cu tehnologiile prin care acestea s-au pus in
operd.
c) durnta minimd de fiinclionare apreciatd corespunzdtor destinalieilfimcliunilor propuse:

Se aprecieazd durata minimd de functionare de 25 ani.
d) neaoil solicitdri flmclionnle specifice :

Principiul arhitectural al reabilitdrii si reamenajdrii se bazeazd p" ideea reabilitdrii
autentice al construcfiilor, parcului englez si a ghefdriei.

7. fustificarea necesitifii elabordrii, dupi caz, ai

-studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii: -nu e
cazul;

- expertizei tehnice gi, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul intervenfiilor la
construclii existente: -s-a intocmit expertizd tehnicd pentru zid de imprejmuire qi clddiri de
cdtre expertul tehnic MCC;

Director E*u.lti.,

,o*o/$

adjunct Serviciul de investifii gi patrimoniu-sef serviciu
-o /t ..')

'4/,/xto(
P*TnsCecilia-Bogliir

Data: 1{ o5 &s/ r


