ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA

HOTARAREA NR. /2017
cu privire la aprobarea privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau
constructii, din domeniul privat al judetului Covasna

Consiliul Judetean Covasna,

intrunit in sedinta sa ordinara din data de 2017,

analizand Expunerea de motive a Presedintelui Consiliului Judetean Covasna cu privire la
aprobarea Regulamentului privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau
constructii, din domeniul privat al judetului Covasna

avand in vedere:

- raportul de specialitate al Directiei Juridice, Administratie Publica si Dezvoltarea
Teritoriului,

- rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Covasna,

- art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

- Art. 555 si urmatoarele din Codul Civil,

- fiind indeplinite prevederile art. 7 si urm. din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

in baza prevederilor art. 123, art. 91, alin. (1), lit. “c¢” si alin. (4), lit. ”b” in temeiul art. 97
alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatda, cu modificdrile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor imobile,
terenuri si/sau constructii din domeniul privat al judetului Covasna, conform anexei, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu data intrdrii in vigoare a prezentei hotdrari se abroga Hotararea Consiliului
Judetean Covasna nr. 150/2005 cu privire la aprobarea Regulamentului privind valorificarea, prin
vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau constructii, din domeniul privat al judetului, aflate in
administrarea Consiliului Judetean Covasna.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se iInsdrcineaza Presedintele
Consiliului Judetean Covasna si Directia Juridicd, Administratie Publica si Dezvoltarea Teritoriului
din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Covasna.

Sf. Gheorghe 2017.
TAMAS Sandor
Presedinte
Contrasemneaza,
VARGA Zoltan

Secretar al judetului Covasna



Prezenta se comunica:
- 1 ex. la Institutia Prefectului-Judetul Covasna;

- 2 ex. la Compartimentul administratie publica;
- 1 ex. la Directia Juridica, Administratie Publica si Dezvoltarea Teritoriului;

SzIA



Anexa la Hotararea
nr. /2017

REGULAMENT

privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau constructii,
din domeniul privat al judetului Covasna

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul Regulament are ca obiect reglementarea modului de
valorificare, prin vanzare a bunurilor imobile terenuri si/sau constructii din
domeniul privat al judetului, precum si a acelora care sunt detinute in coproprietate
cu o alta unitate administrativ-teritoriala.

Art. 2. (1) Pot fi valorificate, prin vanzare bunurile imobile, terenuri si/sau
constructii aratate la art. 1, care nu mai sunt necesare din motive economice,
financiare, sociale si de mediu sau interesul public general justificd vanzarea.

(2) Valorificarea, prin vanzare a bunurilor aratate la alin.(1), se face
prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii.

Art. 3. In acest scop, Consiliul Judetean Covasna in calitate de administrator
al bunului va initia vanzarea prin declansarea procedurilor tehnice si juridice de
valorificare, urmand procedura vanzarii prin licitatie publica.

Art. 4. Calitatea de cumpadrator o poate avea orice persoana fizica sau juridica
romana sau straind, in conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament.

Art. 5. (1) Cetatenii strdini si apatrizii pot dobandi dreptul de proprietate
asupra terenului numai in conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea
Europeana si din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe baza de
reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica.

(2) In cazul in care proprietarul vinde o cladire unei persoane fizice sau
juridice strdine, va transmite acesteia numai dreptul de folosinta asupra terenului
aferent.

(3) Dreptul de proprietate asupra terenului, care se va vinde in conditiile
prezentului Regulament se poate dobandi conform legislatiei romane.

(4) In cazul in care cumpadrdtorul este o persoana fizica sau juridica strdina se
transmite acestuia doar dreptul de folosinta asupra terenului respectiv.

Art. 6 Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile prevazute la art. 2 alin.
(1) se fac venit la bugetul Judetului Covasna.



CAPITOLUL II
Procedurile prealabile vanzarii

Sectiunea |

Studiul de oportunitate si aprobarea vanzarii

Art. 7 Initierea vanzadrii are la baza un studiu de oportunitate efectuat, in
prealabil, de catre Consilul Judetean Covasna, care va cuprinde, in principal,
urmatoarele elemente:

a) date privind vanzatorul;
b) titlul juridic in baza caruia este detinut bunul;
c) descrierea bunului care urmeaza sa fie vandut;

d) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea;

e) nivelul minim al pretului de vanzare, care este si pretul de pornire a
licitatiei, stabilit prin raportul de evaluare a bunului, intocmit de un expert
evaluator, conform prevederilor legale;

f) precizarea tipului de licitatie prin care se va face vanzarea;

g) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare.

Art. 8. (1) Vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a judetului, se
aproba pe baza studiului de oportunitate, prin hotdrare a Consiliului Judetean
Covasna.

(2) Hotararea Consiliului Judetean Covasna, prin care se aproba
scoaterea la licitatie a terenului si/sau constructiei in vederea vanzarii, va cuprinde:
datele de identificare a bunului, pretul de pornire, procedura de licitatie si
modalitatea de platd a pretului de adjudecare a imobilului.

Art. 9. Evaluarea bunurilor imobile care urmeaza a se valorifica prin vanzare
se face prin intocmirea raportului de evaluare cu cel mult 90 de zile inainte de data
tinerii licitatiei, de catre unul sau mai multi experti independenti.

Sectiunea a II-a

Dosarul de prezentare



Art. 10. (1) In baza studiului de oportunitate se elaboreaza dosarul de
prezentare al vanzarii.

(2) Dosarul de prezentare va fi pus, contra cost, la dispozitia celor
interesati de cdtre Consiliul Judetean Covasna, la sediul sdu, situat in municipiul
Sfantu Gheorghe, P-ta Libertatii, nr. 4, judetul Covasna.

(3) Pretul dosarului de prezentare se stabileste de cdtre Consiliul
Judetean Covasna in asa fel incat sa acopere cheltuielile ocazionate cu organizarea
licitatiei.

(4) Dosarul de prezentare va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b) datele de identificare ale organizatorului licitatiei;

¢) obiectul licitatiei cu precizarea datelor necesare pentru identificarea exacta a
terenului si/sau constructiei supuse vanzarii: denumire, adresd, regim juridic,
descrierea imobilului, datele si caracteristicile constructive ale acestuia
precum si starea tehnica actuald;

d) documentele necesare pentru inscrierea la licitatie;

e) termenul limitd de prezentare a documentelor de catre participantii la licitatie;

f) data si locul de desfasurare a licitatiei;

g) conditiile de admitere la licitatie, precum si clauzele privind pierderea
garantiei de participare;

h) cota garantiei de participare la licitatie;

i) valoarea taxei de participare la licitatie;

j) pretul de incepere a licitatiei si valoarea saltului de supralicitare;

k) modalitdtile de plata a valorii de adjudecare a imobilului;

1) orice alte conditii si precizdri pe care comisia de licitatie considera ca este
necesar sa le introduca.

Art. 11. In mod exceptional Consiliul Judetean Covasna, poate sd aduca
modificdri in continutul dosarului de prezentare. Orice modificare va fi adusa la
cunostinta ofertantilor care au cumparat dosarul de prezentare, in scris, prin posta,
curier, fax sau scanata si transmisa prin posta electronica (e-mail), cu cel putin 5 zile
inainte de data stabilita pentru tinerea licitatiei.

Sectiunea a IlI-a

Publicitatea

Art.12 (1) Dupa aprobarea vanzadrii, conform art. 8 din prezentul Regulament,
Consiliul Judetean Covasna, este obligat sa publice anuntul privind organizarea
licitatiei intr-un cotidian de circulatie nationala, in cate un cotidian de circulatie



locala de limba romana si de limba maghiara, precum si pe site-ul oficial al
Consiliului Judetean Covasna: www.kvmt.ro. si www.cjcv.ro.

(2) Anuntul de vanzare se va afisa in mod obligatoriu atat la sediul
Consiliului Judetean Covasna cat si la locul situdrii imobilului respectiv.

(3) Anuntul privind organizarea licitatiei se publicd in limba roméana si
in limba maghiara.

(4) Oferta de vanzare de terenuri si/sau constructii, care datorita valorii
ridicate a acestora sau altor caracteristici, ar putea sd atraga investitori care opereaza
la scara europeana sau internationald, va fi publicatd in periodice de circulatie
internationala.

(5) Termenul stabilit pentru tinerea licitatiei este de 15 zile lucratoare de
la data aparitiei anuntului de vanzare prevazut la alin.(1), (2) si (4).

(6) In cazul repetarii procedurii de licitatie, atunci cind Regulamentul il
prevede ca fiind necesar, anuntul referitor la aceasta se va publica cu cel putin 5 zile
inainte de termenul stabilit pentru repetarea licitatiei, cu respectarea prevederilor
alin. (1), (2) si (3).

Art.13. Anuntul de vanzare la licitatie va contine urmatoarele date:

a) denumirea si adresa unitatii organizatoare a licitatiei;

b) obiectul licitatiei, locul unde pot fi vazute imobilele, terenuri si/sau
constructii, scoase la vanzare;

¢) termenul limitd de prezentare a documentelor de cdtre participantii la
licitatie, precum si locul unde se depun acestea;

d) data, ora si locul tinerii licitatiei pentru vanzarea bunurilor imobile,
precum si datele de desfasurare a urmatoarelor licitatii in caz de
neadjudecare;

e) numarul de telefon si/sau fax, precum si adresa de e-mail de unde se pot
obtine informatii suplimentare;

f) conditiile de calificare pe care trebuie sda le indeplineasca potentialii
achizitori spre a fi admisi la licitatie;

g) contravaloarea dosarului de prezentare, cuantumul taxei si al garantiei de
participare la licitatie si contul in care pot fi depuse acestea;

h) denumirea, adresa, faxul si adresa de e-mail unde se transmit ori se depun
contestatiile;

Art.14. Anuntul de vanzare se prezinta comisiei de licitatie spre avizare

inainte de data publicarii.

CAPITOLUL III
Organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie

Sectiunea I
Comisia de licitatie


http://www.kvmt.ro/
http://www.cjcv.ro/

Art. 15. Pregedintele Consiliului Judetean Covasna numeste, prin dispozitie,
comisia de licitatie, care va asigura organizarea si desfdsurarea licitatiei In
conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

Art. 16. (1) Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numadr impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5, in urmatoarea componenta:

e presedinte

e membri

(2) Comisia va avea un secretar numit prin aceeasi dispozitie de constituire
a ei, dar acesta nu va fi membru al comisiei de licitatie, fiind insarcinat cu redactarea
si comunicarea documentelor licitatiei.

Art. 17. (1) Membri comisiei de licitatie sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul licitatiei.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie va sesiza de
indatd organizatorul licitatiei despre existenta stdrii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile.

Art. 18. Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) intocmirea dosarului de prezentare prevazut la art. 10.

b) verificarea indeplinirii conditiilor de calificare a potentialilor
ofertanti;

c) selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior in cazul licitatiei publice deschise cu oferta in
plic;

d) intocmirea listei cuprinzand candidatii admisi la prezentarea unei
oferte si comunicarea acesteia;

e) analizarea si evaluarea ofertelor;

f) desemnarea castigatorului licitatiei prin emiterea hotararii de
adjudecare.

Art. 19. (1) Comisia de licitatie este legal Intrunita numai in prezenta tuturor
membrilor.

(2) Comisia de licitatie adoptd decizii in mod autonom si numai pe baza
prevederilor prezentului Regulament si ale legislatiei in vigoare.

(3) Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritdtii membrilor.

Art. 20. Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Sectiunea a II-a
Documentele licitatiei

Art. 21. (1) Documentele licitatiei sunt urmatoarele:
a) hotararea Consiliului Judetean Covasna prin care se aprobd vanzarea prin
licitatie publicd a terenului si/sau constructiei;



b) dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Covasna, privind numirea
comisiei de licitatie si a comisiei de solutionare a contestatiilor dupa caz;

c) anuntul privind organizarea licitatiei;

d) dosarul de prezentare;

e) cererea-tip de Inscriere la licitatie;

f) procesul-verbal al licitatiei;

g) hotdrarea de adjudecare a licitatiei.

(2) In situatia in care licitatia are ca obiect vanzarea unor bunuri imobile aflate
in proprietatea comuna a judetului Covasna si a altei unitati administrativ-teritoriale,
documentele licitatiei se vor completa cu hotdrarea consiliului local al unitatii
administrativ-teritoriale coproprietare, prin care se aprobd vanzarea prin licitatie
publicd a terenului si/sau constructiei. De asemenea, in aceasta situatie, documentul
prevazut la alin. (1) lit.c) va fi dispozitia autoritatii executive a unitatii administrativ-
teritoriale stabilite prin acordul prevazut la art. 58 din prezentul Regulament.

Art. 22. (1) Procesul-verbal al licitatiei se Intocmeste de catre secretarul
comisiei si va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta comisiei de
licitatie, datele de identificare ale ofertantilor precum si modul de desfdsurare a
licitatiei.

(2) Procesul-verbal se semneaza de catre membrii comisiei si de catre
participantii la licitatie si se Inregistreaza in registrul de corespondentd imediat dupa
incheierea licitatiei.

Art. 23. Cererea-tip de inscriere la licitatie va cuprinde, in principal,
urmatoarele elemente:

a) datele de identificare a ofertantului;

b) datele de identificare a terenului si/sau constructiei pentru care se solicita

inscrierea la licitatie;

c) declaratia de acceptare de catre ofertant a prevederilor prezentului

Regulament.

Art. 24. Toate documentele licitatiei publice sau ale negocierii directe,
intocmite pe parcursul desfasurdrii licitatiei publice, respectiv negocierii directe, se
vor pastra de cdtre organizatorul licitatiei intr-un dosar al licitatiei, care se va intocmi
pentru fiecare licitatie in parte.

Sectiunea a III-a
Conditii de participare la licitatie

Art. 25. La licitatiile de vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau constructii,
poate participa orice persoand fizica sau juridicd, romand sau strdina, care va
prezenta urmatoarele documente:

a) dovada achitdrii contravalorii dosarului de prezentare a imobilului, pentru

care participa la licitatie;

b) dovada de plata a taxei si a garantiei de participare la licitatie;



c) actul care atesta Imputernicirea acordata persoanei care reprezintd

ofertantul in sedinta de licitatie;

d) documentele specifice, in functie de incadrarea juridica a ofertantilor:

- pentru persoanele juridice romane:

(i) copii de pe certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului

comertului, de pe actele constitutive;

(ii) ultimul bilant si contul de profit si pierderi vizat de catre Directia

Generald a Finantelor Publice precum si ultima balanta intocmita;

(iii) scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o banca romand, sau

de o filiala a unei banci straine in Romania;

(iv) cazierul fiscal, daca este cazul;

- pentru persoanele juridice strdine:

(i) certificat de inregistrare a societdtii comerciale strdine, tradus in

limba romana, iar traducerea sa fie legalizatd de un notar public din Romania;

(ii) scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca sau de o filiala

a unei banci straine in Romania;

- pentru persoanele fizice romane:

(i) copie legalizata de pe actul de identitate;

(ii) copie de pe autorizatie, pentru persoanele fizice, care desfasoara

activitdti economice pe baza liberei initiative;

(iii) cazier judiciar si adeverinta de la administratia financiara privind

plata debitelor;

- pentru persoanele fizice strdine:

(i) copie legalizata de pe pasaport;

(ii) autorizatie, pentru persoanele fizice, care desfasoara activitati
economice pe baza liberei initiative, tradusa in limba romana, iar traducerea sa fie
legalizata de un notar public din Romania;

(iii) cazier judiciar si adeverinta privind plata debitelor, tradusa in
limba romana si legalizata de un notar public din Romania.

Art. 26. (1) Taxa de participare la licitatie: se stabileste de comisia de licitatie in
functie de cheltuielile ocazionate de organizarea si desfasurarea licitatiei.

(2) Taxa de participare la licitatie achitatd nu se restituie.

Art. 27. (1) Garantia de participare la licitatie: se stabileste in cuantum de pana la
10% din pretul de pornire al licitatiei.

(2) Ofertantii pierd garantia de participare la licitatie, daca isi retrag oferta
inainte de desemnarea castigatorului sau daca nu oferd pe timpul desfasurarii
licitatiei cel putin pretul de pornire.

(3) Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare la licitatie.

(4) Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigator
reprezinta avansul din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei.

Art. 28. Taxa si garantia de participare sunt valabile pentru o singura licitatie
si se vor achita, cu cel putin 24 de ore inainte de data tinerii licitatiei, prin numerar la
casieria organizatorului licitatiei sau prin depunerea sumelor de bani in conturile
indicate de acesta.



Art. 29. Toate documentele prevdzute la art. 23 si art. 25 din prezentul
Regulament, depuse de persoanele fizice sau juridice romane, cu exceptia cazului in
care acestea prezinta rapoarte de activitate sau situatii financiare, vor fi prezentate in
original si in copie pentru confruntarea acestora cu originalul.

Art. 30. Comisia de licitatie va analiza documentele prezentate si va intocmi
lista cu ofertantii acceptati, excluzand de la participare pe cei care nu au prezentat in
totalitate, pana la inceperea licitatiei, documentele de participare.

CAPITOLUL IV
Desfasurarea licitatiei publice

Art. 31. Organizatorul licitatiei poate folosi una dintre urmatoarele proceduri
de licitatie:

a) licitatie publica deschisa cu strigare;

b) licitatie publica deschisd cu oferta in plic;

c) negociere directa.

Sectiunea I
Procedura licitatiei publice cu strigare

Art. 32. (1) Desfasurarea procedurii de licitatie se realizeaza in prezenta
tuturor membrilor comisiei, sedintele fiind conduse de presedintele comisiei de
licitatie.

(2) In ziua si la ora stabilitd pentru inceperea licitatiei, in cazul in care sunt
minim 2 participanti la licitatie, presedintele comisiei de licitatie anunta deschiderea
licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta participantilor la licitatie si constata daca
sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea licitatiei, inclusiv cele de
publicitate, citeste lista celor exclusi si motivele excluderii, dupa care anunta pretul
initial de vanzare de la care se porneste strigarea, cu stabilirea salturilor de
supralicitare la un cuantum de minim 10% din pretul de pornire al licitatiei.

Art. 33. (1) Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari,
oferta care trebuie sa respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei.
Presedintele comisiei de licitatie anunta tare si clar suma oferita de licitant.

(2) O data ce unul din licitanti a oferit o suma, nici un alt licitant nu va putea
oferi aceeasi sumd, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

(3) Dacd la a treia strigare a ultimei oferte nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecarea vanzdarii in favoarea
participantului la licitatie, care a oferit ultima suma.

Art. 34. Dupa anuntarea verbald a castigatorului, presedintele comisiei de
licitatie declara inchisa licitatia, iar secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal
care se semneaza de membri comisiei de licitatie si de participantii la licitatie si care
va constitui temeiul legal de incheiere a contractului de vanzare-cumparare.



Art. 35. (1) In cazul in care nu s-au prezentat minim 2 participanti la licitatie,
sau In cazul in care nici un ofertant nu ofera cel putin pretul de pornire a licitatiei,
aceasta se va repeta, incheindu-se proces-verbal de constatare.

(2) Repetarea licitatiei se va face in termen de 15 zile de la data precedentei.
Data stabilita pentru repetarea licitatiei se aduce la cunostinta publica in conditiile
art. 12.

(3) Daca nici la acest termen nu se califica cel putin 2 ofertanti, sau nu se ofera
pretul minim de pornire a licitatiei, se va proceda in felul urmator:

a) In cazul In care se calificd un singur ofertant, a cdrui ofertd este
corespunzatoare, comisia de licitatie adjudeca imobilul in favoarea acestuia, la pretul
initial;

b) in cazul in care nu se califica nici un ofertant, sau daca se dovedeste ca
pretul fixat de evaluator nu poate fi obtinut, licitatia se va repeta dupa trecerea unui
termen de 15 zile de la data organizarii precedentei licitatii, cu respectarea conditiilor
de publicitate prevazute in art.12 al prezentului Regulament, pretul terenului si/sau
constructiei putand fi diminuat cu pana la 5%, diminuare care poate fi consideratd a
fi justificata de conditiile pietei.

(4) Daca se dovedeste ca terenurile si/sau constructiile in cauzda nu pot fi
vandute la pretul fixat de evaluator, diminuat cu 5%, imobilul va fi retras de la
vanzare, urmand ca declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului respectiv
sd fie aprobata prin hotdrarea Consiliului Judetean Covasna.

Sectiunea a II-a
Procedura licitatiei publice deschise cu oferta in plic

Art. 36. (1) Pentru desfasurarea licitatiei publice deschise cu oferta in plic este
obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

(2) In cazul in care pani la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor
nu se prezinta cel putin doud oferte, Consiliul Judetean Covasna va proceda la
republicarea anuntului publicitar in conditiile art. 12, iar procedura licitatiei publice
va fi reluatd de la etapa depunerii ofertelor.

Art. 37. (1) Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de licitatie la data
fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publica, comisia de
licitatie elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
prevazute la art. 25 din prezentul Regulament.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa indeplineasca conditiile de
calificare, prevazute in prezentul Regulament.

Art. 38. (1) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei
de licitatie va intocmi procesul-verbal, in care se va mentiona rezultatul deschiderii
plicurilor respective.



(2) Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta publicd, numai dupa
semnarea procesului-verbal de cdtre toti membrii comisiei de licitatie si de catre toti
ofertantii.

(3) Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia. In acest plic se va afla oferta propriu-zisa.

Art. 39. Comisia de licitatie analizeaza ofertele din plicurile interioare si poate,
atunci cand considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu privire la continutul
ofertei lor.

Art. 40. (1) Comisia de licitatie alege oferta, pe care o considera cea mai buna si
intocmeste un raport care va cuprinde descrierea procedurii de licitatie, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator.

(2) Raportul intocmit de catre comisia de licitatie si ofertele prezentate sunt
transmise de indata Presedintelui Consiliului Judetean Covasna.

(3) Dupa primirea raportului comisiei de licitatie, Presedintele Consiliului
Judetean Covasna procedeazd, in termen de 5 zile calendaristice, la informarea
ofertantului castigdtor despre alegerea sa si la anuntarea celorlalti ofertanti despre
respingerea ofertelor lor.

(4) Oferta cu pretul cel mai mare va fi declaratd castigatoare.

(5) Comunicarea rezultatelor licitatiei publice se face, la cerere, si in limba
maghiara.

Art. 41. In cazul in care licitatia publici deschisid nu a condus la desemnarea
unui castigator, aceasta situatie se va consemna intr-un proces-verbal. Repetarea
licitatiei se va face in conditiile prevazute in art. 35 alin (2) din prezentul Regulament.

Art. 42. (1) In caz de egalitate de sume, licitatia se va repeta in termen de 15
zile, cu participarea ofertantilor aflati la egalitate. Situatia va fi consemnata intr-un
proces-verbal, care va fi semnat de comisia de licitatie si de ofertantii prezenti.

(2) Pretul de pornire a licitatiei este cel din ofertele aflate la egalitate.

Art. 43. (1) Daca si la termenul urmator se mentine egalitatea de sume, se va
aplica procedura licitatiei publice deschise cu strigare in termen de 15 de zile, cu
participarea ofertantilor aflati la egalitate.

(2) Pretul de pornire este ultimul pret oferit in cadrul procedurii de licitatie cu
oferta In plic.

Art. 44. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui
castigdtor, aceasta se va consemna Intr-un proces-verbal care va sta la baza deciziei
de recurgere la procedura de negociere directa.

Sectiunea a III-a
Procedura negocierii directe

Art. 45. (1) In cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator in urma celei
de-a doua licitatii publice deschise, se aplica procedura negocierii directe.



(2) In urma procedurii de negociere directd, Consiliul Judetean Covasna
atribuie vanzarea persoanei fizice sau persoanei juridice, romane ori strdine, pe care
o alege.

Art. 46. Negocierea directa se va organiza in termen de 20 de zile de la cea de-
a doua sedinta de licitatie.

Art. 47. (1) Consiliul Judetean Covasna are obligatia sd publice, In conditiile
art. 12 din prezentul Regulament, intentia de a recurge la procedura de negociere
directa.

(2) La data prevazuta in anuntul publicitar pentru inceperea procedurii de
negociere directd, comisia de licitatie programeaza ofertantii si 1i informeaza, in scris,
despre data negocierii directe.

Art. 48. (1) In cadrul acestei proceduri, participantii vor prezenta aceleasi
documente, mentionate la art. 25 din prezentul Regulament.

(2) Pentru negocierea directa va fi pastrat dosarul de prezentare aprobat
pentru licitatia publica.

Art. 49. Conditiile negocierii directe nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse la licitatia publicd deschisa.

Art. 50. Comisia de licitatie va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data
stabilita conform programarii, in conditiile prevazute in dosarul de prezentare.

Art. 51. Dupa incheierea negocierii directe, comisia de licitatie intocmeste un
proces-verbal, care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care se va alege
cea mai avantajoasd oferta.

Sectiunea a IV-a
Contestatii

Art. 52. Participantii la licitatie pot formula contestatii, In cazul in care
considerd cd nu s-au respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea si
desfasurarea licitatiei.

Art. 53. (1) Contestatiile se adreseaza Presedintelui Consiliului Judetean
Covasna, in termen de 5 zile calendaristice de la inchiderea procedurii, in cazul
licitatiei publice deschise cu strigare si de la comunicarea rezultatelor, in cazul
licitatiei publice deschise cu oferta in plic.

(2) In termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Presedintele
Consiliului Judetean Covasna este obligat sa solutioneze contestatia si sa comunice
raspunsul sau contestatorului.

Art. 54. (1) Pentru solutionarea contestatiilor, Presedintele Consiliului
Judetean Covasna va numi, prin dispozitie, o comisie formata din 3 specialisti din
cadrul aparatului de specialitate.

(2) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte membri
comisiei de licitatie.



(3) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele
intocmite de cdtre comisia de licitatie si va propune presedintelui, in termen de trei
zile de la desemnare, admiterea sau dupa caz, respingerea contestatiei.

Art. 55. Contestatia suspenda continuarea desfasurdrii procedurii de vanzare,
pana la solutionarea ei.

Art. 56. In cazul in care contestatia este fondats, licitatia va fi anulatd, cu
notificarea tuturor ofertantilor si se va proceda la organizarea unei noi licitatii.

Art. 57. In cazul unui rdspuns negativ la contestatia depusa de citre ofertantul
respins, acesta va putea recurge la instanta de contencios administrativ competentd,
in conditiile Legii nr. 554/2004.

CAPITOLUL IV
Reglementari speciale in cazul vanzarii imobilelor
aflate in coproprietate

Art. 58. In cazul in care se supun vanzarii bunuri imobile aflate in proprietatea
privatd comuna a judetului Covasna si a altei unitdti administrativ-teritoriale,
Presedintele Consiliului judetean Covasna respectiv primarul unitatii administrativ-
teritoriale vor stabili, prin incheierea unui acord, coproprietarul care va realiza
procedurile tehnice si juridice de valorificare a imobilelor, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament, precum si a competentelor autoritatilor
administratiei publice In cauzd, astfel cum sunt acestea stabilite prin lege.

Art. 59. Cheltuielie rezultate din organizarea procedurilor de licitatie vor fi
suportate de catre coproprietarul desemnat prin acordul incheiat conform art.58, care
vor fi decontate ulterior pe baza documentelor justificative in functie de cota parte
detinutd de fiecare coproprietar.

Art. 60. Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile aflate in proprietatea
comund a judetului Covasna si a altei unitdti administrativ-teritoriale, se fac venit la
bugetul judetului Covasna, respectiv. a unitdtii administrativ-teritoriale
coproprietare, in functie de cotele parti detinute de fiecare dintre acestea.

Art. 61. (1) Prin derogare de la prevederile art. 16, alin. (1) si, respectiv art. 54,
alin. (1), comisia de licitatie, respectiv comisia de solutionare a contestatiilor vor fi
compuse din cate 5 membri.

(2). Numarul persoanelor desemnate de presedintele Consiliului Judetean
Covasna si de primarul unitatii administrativ teritoriale coproprietar va fi in functie
de cota parte detinuta.

(3). In cazul in care coproprietarii detin cote parti de cate ¥ din bunul imobil
supus vanzarii, atunci Presedintele Consiliului Judetean Covasna va desemna 3
membri, iar primarul unitatii administrativ-teritoriale va desemna 2 membri.



(4). Numirea comisiei de licitatie si a comisiei de solutionare a contestatiilor se
va face din randul membrilor desemnati, prin dispozitia autoritdtii executive a
unitatii administrativ-teritoriale stabilite prin acordul prevazut la art. 58.

CAPITOLUL V
Dispozitii finale

Art. 62. (1) In toate cazurile contractul de vanzare-cumpdrare a imobilului,
terenuri si/sau constructii se incheie cu castigatorul licitatiei intr-un termen de
maximum 10 zile calendaristice, calculat de la data adjudecarii licitatiei ori de la data
la care contestatiile au fost rezolvate si aduse la cunostinta ofertantilor.

(2) Contractul de vanzare-cumpadrare incheiat In urma adjudecarii licitatiei
poate fi modificat numai cu acordul partilor semnatare.

Art. 63. Nesemnarea contractului de vanzare-cumpadrare de cdtre castigatorul
licitatiei, din motive imputabile acestuia, conduce la pierderea garantiei de
participare, la anularea licitatiei si la plata eventualelor daune cauzate.

Art. 64. (1) In cazul achitirii pretului in rate, esalonarea pretului se face pe cel
mult 6 luni si se va percepe dobanda legala stabilita de actele normative aplicabile in
materie.

(2) In cazul achitarii pretului in rate, garantia de participare se include in pret
la achitarea ultimei rate.

Art. 65. Procesele-verbale impreund cu toate documentele licitatiei se vor
pastra cu caracter permanent in arhiva Consiliului Judetean Covasna.




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
PRESEDINTE
Nr. / 2017

EXPUNERE DE MOTIVE

cu privire la aprobarea Regulamentului privind valorificarea, prin vanzare a
bunurilor imobile, terenuri si/sau constructii, din domeniul privat al judetului
Covasna

De la data aprobadrii prin Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 150/2005 a
Regulamentului privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau
constructii, din domeniul privat al judetului, aflate In administrarea Consiliului
Judetean Covasna au intervenit o serie de modificdri legislative dar si In ceea ce priveste
bunurile aflate in domeniul privat al judetului Covasna.

In ceea ce priveste modificrile de ordin legislativ ardtdm ca Ordinul Consiliului
Concurentei nr. 136/2003 care a stat la baza aprobarii Hotdrarii nr. 150/2005 a fost
abrogat. De asemenea a fost publicata Legea nr. 17/2014 care reglementeaza conditiile in
care cetateni strdini pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor situate in
Romania.

Cel mai important lucru insa este faptul cd pana in prezent judetul Covasna are
calitatea de coprorprietar pe cote parti al unor imobile cu alte unitati administrativ
teritoriale, care teoretic pot fi susceptibile de instrainare.

Conform celor de mai sus, precum si deoarece Regulamentul aprobat prin
Hotdrarea Consiliului Judetena Covasna nr. 150/2005 nu contine reglementari specifice
care ar putea fi aplicate In cadrul procedurilor de valorificare prin vanzare a unor
imobile care se afla in coproprietatea judetului Covasna, este necesar aprobarea unui
nou regulament in acest sens care sa fie in concordanta cu prevederile legale in materie,
respectiv sa fie aplicabil si pentru bunurile imobile aflate in coprorpietatea judetului
Covasna.

Propun spre aprobare proiectul de hotarare iIntocmit in acest sens.

Deoarece Regulamentul propus are caracter normativ, este necesar parcurgerea
procedurilor privind transparenta decizionala in administratia in conditiile Legii nr.
52/2003, republicata.

Presedinte,

TAMAS Sandor
SzIA



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
DIRECTIA JURIDICA, ADMINISTRATIE
PUBLICA SI DEZVOLTAREA
TERITORIULUI
Nr. / 2017

RAPORT DE SPECIALITATE

cu privire la aprobarea Regulamentului privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor
imobile, terenuri si/sau constructii, din domeniul privat al judetului Covasna

De la data aprobarii prin Hotararea Consiliului Judetean Covasna nr. 150/2005 a
Regulamentului privind valorificarea, prin vanzare a bunurilor imobile, terenuri si/sau
constructii, din domeniul privat al judetului, aflate in administrarea Consiliului Judetean
Covasna au intervenit o serie de modificdri legislative dar si in ceea ce priveste bunurile aflate
in domeniul privat al judetului Covasna.

In ceea ce priveste modificirile de ordin legislativ aritim ci Ordinul Consiliului
Conscurentei nr. 136/2003 care a stat la baza aprobarii Hotararii nr. 150/2005 a fost abrogat. De
asemenea a fost publicatd Legea nr. 17/2014 care reglementeaza conditiile in care cetateni straini
pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenurilor situate in Romania.

Cel mai important lucru insa este faptul ca pana in prezent judetul Covasna are calitatea
de coprorprietar pe cote parti al unor imobile cu alte unitati administrativ teritoriale, care
teoretic pot fi susceptibile de Instrdinare.

Conform celor de mai sus, precum si deoarece Regulamentul aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetena Covasna nr. 150/2005 nu contine reglementdri specifice care ar putea fi
aplicate in cadrul procedurilor de valorificare prin vanzare a unor imobile care se afld in
coproprietatea judetului Covasna, este necesar aprobarea unui nou regulament in acest sens
care sa fie in concordanta cu prevederile legale In materie, respectiv sd fie aplicabil si pentru
bunurile imobile aflate in coprorpietatea judetului Covasna.

Director executiv,

SZTAKICS Istvan Attila

SzIA



